ANO 6 - No - 8 - Junio - Agosto - 2021

Y\

= D
=

1 NS\ () ) 7,

DN

N

LA ESCUELA NACIONAL DE CAPACITACION NOTARIAL (ECANOT)
CONTINUA A LA VANGUARDIA CAPACITANDO AL NOTARIADO
NACIONAL Y A LOS ASPIRANTES A NOTARIO

COMPRA DE DOS INMUEBLES PARA LA AMPLIACION DE PARQUEO
Y COOPERATIVA DE LOS NOTARIOS



SUMARIO

Editorial
Juramentacion del Consejo Directivo 2021-2023
El Embargo Ejecutivo de Derecho Comun y sus Incidentes

El Colegio de Notarios Compra Dos Inmuebles para la Ampliacién del
Parqueo, Comisién Disciplinaria y la Cooperativa

El Ejercicio de los Derechos de las Personas con Discapacidad en el
Ambito Notarial

Conclusiones XVIII Jornada Notarial Iberoamericana. El Ejercicio de los
Derechos de las Personas con Discapacidad en el Ambito Notarial

Conclusiones XVIII Jornada Notarial Iberoamericana. El Ejercicio de la
Funcién Publica Notarial en el Ambito Notarial

El Colegio de Notarios Entrega Reconocimientos a Notarios Eméritos

El Centenario de la Incorporacion del Sistema Torrens en la Republica
Dominicana

XXXV Jornada Notarial Nacional y VII Jornada Internacional
La Funcion Notarial ante la Jurisdiccién Inmobiliaria

La Funcién Notarial de Cara al Lavado de Activos

Filial Hato Mayor y la Escuela Nacional de Capacitacion Notarial (ECANOT)

Filial El Seibo y la Escuela Nacional de Capacitacion Notarial (ECANOT)

Filial Hermanas Mirabal -Salcedo- y la Escuela Nacional de Capacitacion
Notarial (ECANOT)

Filial Dajabén y la Escuela Nacional de Capacitacion Notarial (ECANOT)

Filial Puerto Plata y la Escuela Nacional de Capacitacion Notarial (ECANOT)

Filial Montecristi y la Escuela Nacional de Capacitacion Notarial (ECANOT)

Colegio de Notarios Celebro Fiesta Navidefa a los Notarios y Notarias

El Colegio de Notarios Celebro Almuerzo Navidefio a los Presidentes de
Filiales y a sus Empleados

EL COLEGIO DOMINICANO DE NOTARIOS = =
Elige y juramenta a la
Dra hez Ji

Pres 2
tercera mujer en asumir
I Presidencia.

11

12

27

29
32

35
42
43
60

69

69
70

74
75

76

Portada de la
Revista Notarios No. 8



COLEGIO DOMINICANO
DE NOTARIOS
LEY 140-15
Fundado el 3 de junio de 1967

Calle Danae Num. 12
Tels. 809 687-2883
Santo Domingo de Guzman, D.N.
Repuiblica Dominicana
E-mail:
colegiodominicanodenotarios
@gmail.com

www.colegiodominicanodenotarios.com

NIETARIIES

Organo de difusion del
Colegio Dominicano de Notarios
Corporacioén de derecho publico interno
Fundado el 3 de junio de 1967
revistanotarios@hotmail.com

CONSE]JO EDITORIAL

Dra. Laura E. Sanchez Jiménez
Dra. Lidia Duran Capellan

Corrector de Estilo:
Manuel Jiménez Jiménez
Fotdgrafos:

Lic. Candido Torres Herrera
Lic. Freddy Jonas Caraballo

COLABORADORES

Dr. Wilson Gémez Ramirez
Dr. Manuel Olivero Rodriguez
Dr. José Dario Marcelino
Dra. Catalina Ferreras Cuevas
Dra. Karina Concepcién
Licda. Angela Maria Paulino
Ing. Augusto Ventura

DIAGRAMACION E IMPRESION:
Servicios Graficos Integrados, JVR SRL
809 688-9394

NETARIEIS

1

EDITORIAL

El Colegio Dominicano de Notarios acaba de arribar a su 54 aniver-
sario de haber sido instituido con la finalidad de unir a los fedatarios
dominicanos, propiciar acciones de formacién académica, garantizar
asistencia social y velar por un ejercicio ético de la funcion.

El camino ha sido largo e intrincado; no obstante, las dificultades
siempre ha sido superadas y los logros son tangibles e importantes,
y los mismos se pueden apreciar en las instalaciones que acogen a
la Casa del Notario, adquiridas con fondos propios y cada vez mas
amplias, gracias a las adquisiciones inmuebles colindantes y las
nuevas construcciones y remodelaciones.

La nueva normativa notarial que encierra la Ley Nim. 140-15, sobre
el Colegio Dominicano de Notarios y del Notariado, de fecha 7 de
agosto 2015, ha constituido un empuje de progreso trascendente en
lavida de los profesionales responsables de administrar la fe publica
en los negocios de la vida juridica.

Los esfuerzos de formacion de los abogados que aspiran a ser no-
tarios y de los propios notarios, es otro punto digno de resaltarse,
pues ello evidencia la preocupacion de la dirigencia del Colegio
Dominicano de Notarios para que sus colegiados y los profesionales
del Derecho en general alcancen los mayores niveles de superacidon
profesional.

Ahora los directivos de esta entidad hacen los mayores esfuerzos
para que la referida Ley Num. 140-15 sea cumplida por todos los
sectores de la vida nacional, como deber ser, pues un Estado de De-
recho implica que las disposiciones sean debidamente cumplidas.

El Colegio se propone, en particular, aplicar laley con el mayor rigor
para que haya un ejercicio de la funcidn notarial con estricto apego
a las normas éticas, que se haga el desempefio de la notaria en un
marco de irreprochable dignidad.

También es un objetivo inmediato de esta corporacién de derecho
publico, hacer que la banca nacional, es decir todas las entidades
de intermediacion financiera cumplan estrictamente con la ley, en
especial con el principio notarial de intermediacién, poniendo fin a
la practica de dar curso a expedientes sin que el Notario verifique la
presencia de los firmantes del acto y compruebe y valide las firmas
estampadas.

Se abriran expedientes disciplinarios contra todos los notarios que
consientan “legalizar” firmas sin cumplir con el referido principio
de inmediacién. Esperamos que esta conducta se abandone; de lo
contrario, los que actien de espaladas a la ley sentiran el rigor de
sanciones ejemplarizantes.
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MISION Y VISION

DEL COLEGIO
DOMINICANO DE
NOTARIOS

MISION

Regular y vigilar el correcto

ejercicio profesional de todos
sus miembros en todo el territorio

nacional, para proteccion de
los intereses del Estado, de sus
instituciones y de la seguridad

juridica de los ciudadanos.

VISION
Constituirse en el facilitador del
progreso académico, econdmico,
y social de los notarios, para que
compitan con éxito y garantizar
la seguridad juridica de los
ciudadanos.

VALORES
* Responsabilidad
* Honestidad
 Dignidad
* Lealtad
* Probidad
* Infegridad
* Confidencialidad
* Llegalidad
* Solidaridad
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COLEGIO DOMINICANO DE NOTARIOS

JURAMENTACION DEL CONSE]JO
DIRECTIVO 2021-2023

TOMA DE POSESION DE LA DRA. LAURA E. SANCHEZ JIMENEZ
TERCERA MUJER EN ASUMIR LA PRESIDENCIA

CATALONI&

-rr

A:

Los miembros del Consejo Directivo.

Los Presidentes y Presidentas de las Filiales.

La Comisién Electoral y las subcomisiones elec-
torales.

Las personalidades e invitados especiales.

A los Notarios y Notarias dominicanos.

Permitanme darles las gracias ante todo a Dios
Todopoderoso que es mi guia, en todo momento,
y a mi familia, que es mi razon de ser.

Quiero agradecer a todos los notarios y notarias
por la confianza depositada en mi, que a pesar
de la pandemia Covid-19, me dieron su voto,

para que hoy dia pueda asumir la presidencia del
Colegio Dominicano de Notarios, consciente de
la responsabilidad que tengo frente al notariado
dominicano.

La funcion notarial esta investida de la fe publica,
otorgada por el Estado, por lo que el notario tiene
la autoridad del Estado, por lo que el notario tiene
la autoridad, la cual es ejercida de forma imparcial
e independiente.

El notariado es la institucién de mayor transcen-
dencia en la vida social e institucional de nuestros
pueblos; por ello, el notariado tiene que trabajar
coordinadamente con las ramas del poder publico
-el Legislativo, el Ejecutivo y el Judicial-; hago un
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llamado a los jueces, a los registradores de titu-
los, a los senadores y diputados, a los ministros,
viceministros, directores, consultores juridicos, a
labanca, y atodas las instituciones, tanto publicas
como privadas, para que trabajemos unidos, res-
petando nuestra Ley 140-15, del Notariado.

El Notario esta constituido en un soporte, en
un medio de ayuda y de colaboracién para los
operadores de la justicia, es decir, para nuestros
magistrados y nuestros jueces; el Notario es un
colaborador de la justicia.

Los notarios estamos comprometidos y obligados/
as a preservar los mas altos y claros principios y
transparencia de la ética y la moral y con el forta-
lecimiento de la seguridad juridica.

La fe publica delegada por el Estado al notario es
plena respecto a los hechos y en el ejercicio de
nuestra actuacion.

Seguridad juridica. Los notarios, investidos de
fe publica y apegada al principio de legalidad,
procuran en el ejercicio de sus funciones dotar
de seguridad juridica las actuaciones en las que
participen para el bien y la transparencia de la
actividad econémica y el desarrollo de las activi-
dades legales en la Republica Dominicana;

El Notario es quien le garantiza al ciudadano que
los acuerdos en su beneficio se cumplan; por eso,
el mejor aliado del ciudadano y de las instituciones
del Estado, es el Notario.

El Notario es un funcionario publico y jurista,
servidor de la administraciéon y del ciudadano,
aplicador y controlador de la legalidad, y conse-
jero también; son cualidades que configuran la
identidad propia del notario. El notario contintia
jugando un papel preponderante en la vida social,
politica y econdmica de nuestros continentes y
paises.

Prometemos un trabajo unido, solidario, en bien
del pais; prometemos rescatar la jurisdiccionali-
dad del Notariado, de defender nuestros derechos

y promover la dignidad y el respeto en nuestra
funcion notarial; cumpliré con la ayuda y colabo-
racion de cada uno de ustedes en:

La Ley de Competencia Notarial y Asuntos No
Contenciosos o Jurisdiccion Voluntaria”

= La ley de competencia Notarial tiene como
funcion principal contribuir con la desjudicia-
lizacién de los asuntos no contenciosos, o sea,
descongestiona el ambito judicial, sin competir
con ella; una forma de cumplir la funcién social
del notario, una forma de hacer que el servicio sea
de facil acceso, ahorro de costos para el Estado, y
celeridad en el proceso.

= La defensa de la Ley 140-15 y sus honora-
rios.

= El fortalecimiento de las filiales.

= La compra de dos inmuebles para la am-
pliacion de parqueo y cooperativa.

= La continuidad de la capacitacion através de
nuestra Escuela Nacional de Capacitacion Notarial
y la Maestria en Derecho Notarial y Registral con
la Universidad Notarial Argentina (UNA).

= Gestionar ante el Poder Ejecutivo la apro-
bacién del reglamento de los trabajos del Estado
y su aplicacion.

= Gestionar fondos estatales para el aumento
y ampliacion del programa de ayudas, pensiones
y jubilaciones de los notarios.

= Promover y aprobar el cédigo de Etica No-
tarial.
= Actualizacion de datos biométricos y car-

netizacion de todos sus miembros.

Finalmente, quiero agradecerles la oportunidad
que me han brindado de dirigir nuestro honorable
Colegio Dominicano de Notarios.

iQué el Altisimo nos proteja a todos y a cada
uno!

iiMUCHAS GRACIAS!!
Dra. Laura E. Sdnchez Jiménez
(2021-2023)
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El Colegio Dominicano de Notarios juramentd a su presidenta Dra. Laura E. Sanchez Jiménez, y al Consejo Directivo
2021-2023. La Dra. Laura Sanchez Jiménez, es la tercera mujer en asumir la presidencia del Colegio de Notarios. Los
directivos que les acompafaran: Dr. Luis Rafael Vilchez Marrazini, Dr. Manuel Olivero Rodriguez, Dra. Rina Asencio De
Jesus, Dr. Jhon Richard Paniagua, Dr. Pedro Rodriguez Montero, Dr. Antonio Rodriguez, Dr. Marcelino De La Cruz, Dra.
Ana Hilda Novas Rivas, Dra. Rufina Fior D" Aliza Jiménez, Dra. Lidia Duran Capellan, Dr. Valentin Antonio Vasquez, Dr.
Luis José Cruz Ramirez y la Dra. Elda Clase Brito. El Dr. Pedro Rodriguez Montero, presidente saliente, recibe Reconoci-
miento por su ardua labor en defensa de los Notarios/as, y de la institucion. Los notarios - notarias y personalidades que
asistieron al acto de juramentacion, cumpliendo con el protocolo establecido, debido a la pandemia Covid 19.
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EL EMBARGO EJECUTIVO DE DERECHO
COMUN Y SUS INCIDENTES

Prof. Dr. José Dario Marcelino

Abogado, Notario Publico, Intérpre-
te Judicial, Consultor Juridico Em-
presarial, Catedratico Universitario
y Locutor. Doctorado en Derecho,
Maestria en Derecho Empresarial
y Legislacién Econémica , Maestria
en Derecho Penal y Especialidad
en Procedimientos Judiciales. Pro-
fesor de Grado y Postgrado de la
UASD, Coordinador de Maestria de
la UASD. Ha Sido electo Profesor
y Coordinador de Postgrado del
afio en la UASD. Fue Secretario
General del Colegio Dominicano
de Abogados y Secretario de Or-
ganizacion de la Asociacién Domi-
nicana de Abogados. Autor de las
obras : Los Principales Embargos,
El Proceso Civil y Los Recursos en
materia civil. Es Profesor de la Es-
cuela de Capacitacion Notarial del
Colegio Dominicano de Notarios.
Fue Reconocido Por el Colegio
Dominicano de Abogados por su
ejercicio profesional con Dignidad,
Capacidad y Decoro.

Requisitos Para Trabar
Un Embargo Ejecutivo.

Para trabar un Embargo Eje-
cutivo, fundamentalmente se
le exigen al acreedor dos re-
quisitos:

lero.: Que esté provisto de un
titulo ejecutorio, y

2do.: Que notifique antes del
embargo un mandamiento de

pago.

Primero, debemos entender
por TITULO EJECUTORIO un
documento con fuerza ejecu-
toria, que contenga:

a) Un Pagaré Notarial Instru-
mentado por Notario Publico
en forma auténtica que tenga
obligaciones de pagar sumas de
dinero en época vencida.

b) Una Sentencia que haya ad-

quirido la autoridad de la cosa
irrevocablemente juzgada.

c) Una sentencia que se benefi-
cie de la ejecucion provisional.

d) Un auto de aprobaciéon de un
estado de gastos y honorarios
a favor de un abogado o de un
Notario Publico, que se haya
hecho irrevocable, y

e) El ajuste de cuentas, levan-
tado como motivo de una in-
cautacion a raiz de la Ley 483,
sobre Venta Condicional de
Bienes Muebles.

EL PAGARE NOTARIAL.

Nos referimos ahora al princi-
pal titulo ejecutorio que sirve
de base a la gran mayoria de
los embargos ejecutivos; todos
los abogados y notarios publi-
cos sabemos, por experiencia
en el ejercicio profesional, lo
dificil y el largo tiempo que se
toma obtener una sentencia
con autoridad de la cosairrevo-
cablemente juzgada que sirve
de base como titulo ejecutorio
para un embargo ejecutivo,
muy distinto al pagaré notarial



que puede ser redactado por el
notario, registrado, inscrito en
el libro indice y expedirse una
copia certificada o compulsa
notarial en cuestién de horas
o de un dia para otro.

Este pagaré notarial debe ser
instrumentado como toda acta
notarial o instrumento pu-
blico, de conformidad con las
previsiones de los articulos 30
y siguientes de la Ley 140-15,
sobre el Notariado, en nuestro
pais. Lo primero que queremos
sefialar es que el notario debe
ser en principio de la jurisdic-
cion del deudor, quien compa-
rece ante él y los testigos que
asisten al notario para la ins-
trumentacion del acto, también
deben ser de la jurisdiccion del
notario; el acta se instrumenta
en forma auténtica, sin espa-
cios, ni intervalos, al anverso y
al reverso o a doble cara, don-
de el notario hace constar que
estando acompaifado o asistido
de los dos testigos cuyas gene-
rales hace constar, compareci6
de manera personal, libre y
voluntaria el compareciente,
con sus generales de ley, quien
se declara deudor del acreedor;
cuyo nombre completo se hace
constar, por el total de la suma
adeudada y se compromete a
pagar en la forma y fecha com-
prometida, que también consta
en el acta; finalmente, el nota-
rio lee el documento al compa-

reciente, en presencia de los
testigos y como manifestacion
de que son sus propias declara-
ciones; este procede a firmarlo
ante el notario y los testigos,
quienes también firman, al
igual que el notario, el acta no-
tarial. Luego de instrumentado
el acta o pagarénotarial, el no-
tario procede aregistrarlo ante
el registro civil de la alcaldia
del municipio o distrito na-
cional, donde se instrumento;
luego de registrarlo, lo inscribe
en su libro indice, haciendo
constar un extracto del acta o
pagarénotarial, luego procede
a elaborar y expedir la primera
copia certificada o compulsa
notarial, la cual legaliza en la
Procuraduria General de la
Republica, y es precisamente
este titulo ejecutorio que sirve
de base para el procedimiento
de embargo ejecutivo que ex-
plicamos a continuacion.

PROCEDIMIENTO DEL
EMBARGO EJECUTIVO DE
DERECHO COMUN.

Lo primero que tiene que hacer
un acreedor que posea titulo
ejecutorio es notificar a la per-
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sona o al domicilio del deudor
un Mandamiento de Pago.

En cuanto al MANDAMIENTO
DE PAGO, este debera ser notifi-
cado por acto de alguacil y debe
contener, so pena de nulidad, lo
siguiente:

a) Nombre, profesion y domici-
lio del acreedor (generales);

b) Menciodn de titulo ejecutorio
envirtud del cual se procedera
al embargo;

c) Constitucion de abogado del
acreedor;

d) Eleccion de domicilio, en el
lugar, donde se llevara a cabo el
embargo; y

e) Intimacion de pagar el crédi-
to alacreedor mas losintereses,
mas los gastos procesales, mas
los honorarios al abogado del
acreedor.

Luego amenaza que, si no hi-
ciere el pago de la totalidad
adeudada en el plazo de un dia
franco, se procedera al embar-
go ejecutivo de todos sus bienes
muebles y, en adicién a estas
formalidades, las demas men-
ciones de los actos de alguacil.

2da. Fase: El Acta De Embargo
Ejecutivo: toda vez transcu-
rrido el plazo de un dia franco
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concedido al deudor por el
acreedor por el mandamiento
de pago, el acreedor "procedera
por ministerio de Alguacil a tra-
bar el embargo en el domicilio
del deudor o en el lugar donde
se encuentran los bienes a em-
bargar, siempre y cuando estén
en posesion del deudor.

El Alguacil, en virtud de lo que
establece el Codigo de Proce-
dimiento Civil en sus articulos
583 y siguientes, comparecera
a dicho lugar acompafiado de
dos testigos y preferiblemente
acompafado de la fuerza pu-
blica. EL agente de la ejecucion
(Alguacil Actuante) debera es-
tar provisto del titulo ejecuto-
rio, en virtud del cual procedera
al embargo; y como es natural,
en las practicas, debera portar
el acto de embargo instrumen-
tado por él, a requerimiento
del acreedor, acto que debera
contener, so pena de nulidad:

a) Constitucion de abogado.

b) Generales del acreedor.

c) Elecciéon de domicilio por
parte del acreedor en el lugar

de la ejecucion.

d) Una reiteracién del manda-
miento de pago.

e) Mencion del titulo ejecutorio
en virtud del cual se procedera

al embargo.

f) La designacion de un guar-
dian que debera ser hecha por
el alguacil actuante debiendo
requerir al embargante que le
sugiera un guardian y, en caso
de este (guardian sugerido), no
inspirarle confianza, el ministe-
rial podra designar otro.

g) La mencién de que el Al-
guacil actuante se ha hecho
acompafar de dos testigos,
quienes deberan firmar el acta
de embargo. Y las demdas men-
ciones propias de los Actos de
Alguaciles.

b) 3era. Fase:La venta en Pu-
blica Subasta de los Bienes
Embargados: Toda vez que se
haya trabado el Embargo, de
conformidad con las prescrip-
ciones legales de los articulos
583 al 625 del Codigo de Pro-
cedimiento Civil; el embargante
debera, dentro de un plazo, no
menor de ocho (8) dias francos
a partir del embargo, proceder
alaventa en publica subasta de
los bienes embargados.

c) Esto no puede ser posible sin
que antes el acreedor dé cum-

plimiento al siguiente régimen
de publicidad:

d) lero.: Debera hacer publicar
en un periodico de circulacion
nacional un aviso de ventaen
publica subasta de los bienes
embargados, a mas tardar un
dia franco antes de la fecha
de la venta. La venta debera
efectuarse en el mercado mas
proximo al lugar del embargo,
en horas de mercado y en dias
de mercado; para tales fines, el
embargante debera citar al em-
bargado para que comparezca
el dia sefnalado para la venta;
citaciéon que pueda ser hecha
tanto en el acta de embargo
como en el acto de alguacil
posterior al embargo.

Luego de publicado, el alguacil
procedera a instrumentary co-
locar cuatro edictos que debe-
ran estar encabezados por un
recorte del periddico de aviso
de venta en publica subasta;
los edictos se colocan en los
siguientes lugares:

a) En la puerta del juzgado de
paz del lugar de embargo.

b) Enla Alcaldia o ayuntamien-
to del lugar del embargo.

c) En el mercado donde se efec-
tuara la venta.

d) En ellugar donde se encuen-
tran los bienes embargados.



El dia de venta el alguacil tras-
ladara los bienes embargados
al mercado y procedera a ven-
derlo al mejor postor y ultimo
subastador.

Las ofertas deberan hacerse
en efectivo mediante sobre ce-
rrado y el alguacil debera fijar
precio a cada uno de los obje-
tos. Debera levantar acta de los
bienes subastados y para que
los licitadores o compradores
puedan ser declarados adjudi-
catarios de los mismos, debe-
ran pagar, ademas del precio de
un 10% del valor, de los cuales
el 50% ira al Tesorero Publico
(R.I), y el otro 50% lo cobrara
el alguacil, en su calidad de
vendutero publico.

INCIDENTES DEL
PROCEDIMIENTO DEL
EMBARGO EJECUTIVO.

Hasta ahora hemos visto el
Embargo Ejecutivo, que es
un embargo extrajudicial con
procedimiento simple y poco
costoso, si no surgen inciden-
tes. Nos toca analizar los inci-
dentes. Estos pueden provenir
de tres partes: 1lero. Del embar-

gado; 2do. De terceros; 3ro. De
otros acreedores.

INCIDENTES
PROVENIENTES DEL
DEUDOR: Se dividen en
dos fases:

lero. Incidentes previos al
embargo, y 2do. Incidentes
posteriores al embargo.

Los previos al embargo son los
siguientes:

a- La Oferta Real del Pago,

b- Oposicién al Mandamiento
de Pago.

c- Nulidad de Mandamiento de
Pago, y

d- El Plazo de Gracia.

LA OFERTA REAL DE
PAGO:

Esta consiste en que el deu-
dor, para detener el embargo,
oferte por acto de alguacil al
acreedor las sumas debidas y,
en caso de que este se negare
a recibirla, la consignara en
el tesorero publico (Direccion
General de Impuestos Internos
(DGII) y demandara la validez
de la misma ante el Juzgado de
Primera Instancia del domicilio
del acreedor.
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OPOSICION AL
MANDAMIENTO DE PAGO:

En caso de que el deudor en-
tienda que no debe la suma
requerida, podria oponerse
al mandamiento de pago me-
diante emplazamiento o de-
manda en la octava franca al
acreedor.

NULIDAD DEL
MANDAMIENTO DE PAGO:

Consiste en demandar la nuli-
dad del mismo, si han sido vio-
ladas algunas de las prescrip-
ciones establecidas, so pena de
nulidad, a las cuales nos hemos
referido anteriormente.

Plazo de Gracia: El deudor
puede acudir ante el juez de los
Referimientos y solicitarle un
plazo de gracia para efectuar
el pago de lo debido.

En todo caso se recomienda
que estas cuatro demandas in-
cidentales estén acompafiadas,
por instancia distinta de una
demanda en Referimiento en
suspension del procedimien-
to de embargo ejecutivo o en
suspension de los efectos del
mandamiento de pago.

INCIDENTES
POSTERIORES AL ACTA
O PROCESO VERBAL DE
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EMBARGO EJECUTIVO.

Luego de practicado el embar-
go, los principales incidentes
que puede incoar el embargado
son:

lero. Demanda en Nulidad del
Acta de Embargo:

Esta demanda se incoa por via
principal, en la octava franca
de la ley, por ante el tribunal
de primera instancia del domi-
cilio del acreedor, y consiste en
plantear la nulidad del acta de
embargo por haberse violado
una de las disposiciones sus-
tanciales que esta debe conte-
ner. Por ejemplo, si no se hace
mencidn al titulo ejecutorio que
sirve de base al embargo, o si no
se ratificé el mandamiento de
pago previo al embargo o si el
embargo fue practicado por un
Notario Publico o si el Alguacil
que los practic6 no tenia com-
petencia, entre otros.

2do. Una Demanda en Refe-
rimiento en suspensién de la
venta en publica subasta hasta
que sea decidida la Demanda
en Nulidad.

Esta demanda se lleva a cabo
en la forma establecida por la
ley para la demanda en referi-
miento, en fiel cumplimiento de
los articulos del 101 al 112 de
la Ley 834, del 15 de julio del

1978. Y tiene por objeto que
el juez de los Referimientos
suspenda provisionalmente
la venta en publica subasta
hasta que el juez apoderado
de la Demanda Principal falle
la misma.

INCIDENTES
PROVENIENTES DE
TERCEROS:

Los Terceros, como en el em-
bargo conservatorio, que se
consideren propietarios de los
bienes embargados, deberan
demandar en la 8va. Franca
de conformidad con el articulo
608 del Codigo de Procedi-
miento Civil, la distraccion de
los bienes embargados, denun-
ciado el guardian (el emplaza-
miento) y citando en justicia al
embargante y al embargado,
con la obligatoriedad, por parte
de los terceros, de aportar al
momento de notificar la de-
manda, la prueba del derecho
de propiedad de los bienes
embargados so pena de nulidad
de la demanda.

Como se trata de un Embargo
Ejecutivo y existe la amenaza
de que los bienes embargados
se han vendido en publica

subasta, el tercero debe de-
mandar ante el juez de los Re-
ferimientos la suspensién de la
venta en publica subasta.

INCIDENTES
PROVINENTES DE OTROS
ACREEDORES:

Como se explicd, en el Embargo
Conservatorio, cuando al mo-
mento del embargo el Alguacil
actuante se encontrare con
un embargo anterior, debera
levantar un acta de compro-
baciéon y luego de verificar el
acta de embargo anterior y
los bienes que se encuentran
en el lugar de la ejecucion,
podra embargar validamente
los bienes que no han sido em-
bargados, en el supuesto caso
de que todos los bienes que se
encuentren en el lugar del em-
bargo hayan sido previamente
embargados, el acreedor de-
bera notificar un acto hacien-
do oposicion al precio de la
venta, e intimar al embargante
anterior para que proceda a la
venta en publica subasta, de
los bienes embargados, dentro
de ocho (8) dias francos, y si
dicho acreedor no procediera
a vender, el segundo acreedor
se subrogara en la persona del
primero y procedera a efectuar
la venta en publica subasta,
procediendo ulteriormente a
la distribucién aprorrata entre
los acreedores.
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EL COLEGIO DOMINICANO DE NOTARIOS
COMPRA DOS INMUEBLES PARA LA AMPLIACION DEL
PARQUEO, COMISION DISCIPLINARIA Y LA COOPERATIVA

El Colegio Dominicano de Notarios adquirié dos inmuebles para la ampliaciéon del Parqueo, Comisiéon Disciplinaria y la
Cooperativa. La presidenta Dra. Laura E. Sanchez Jiménez y el Dr. Manuel Olivero, Secretario General, acompafado
de los vendedores sefiores: Dr. Pablo César De Jesus Smester Baéz y Margarita Rosa Lopez Navarro de Smester, al
momento de firmar el contrato de compra de la casa NUum.16, de la calle Danae, del sector Gazcue.
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El Colegio Dominicano de Notarios adqumo la casa Num.14. La presidenta Dra. Laura E. Sanchez Jiménez, Dr. Manuel
Olivero, Secretario General y el Dr. Marcelino De la Cruz, directivo, acompafado del vendedor, sefior Dr. Dario De Jesus,
al momento de firmar el contrato de compra de la casa NUm.14, de la calle Danae, del sector Gazcue. Ambos inmuebles
son colindantes al Colegio y formaran parte de la ampliaciéon del patrimonio de nuestro honorable Colegio Dominicano
de Notarios.
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XVIII JORNADA NOTARIAL
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DEL 19 AL 22 DE OCTUBRE
DEL 2021
SAN JUAN, PUERTO RICO

1. El régimen de la Capacidad
Juridica de la Persona Humana
plasmado en los sistemas clasi-
cos, basados en la sustitucion de
lavoluntad de las personas con
discapacidad. Transicién a un
sistema de toma de decisiones
con apoyo y el reconocimiento
de la capacidad juridica univer-
sal, propuesto por la CDPD.

2. Discernimiento. Calificacién
notarial. Capacidad juridica.
Capacidad mental. Todo en el
marco de la CDPD.

3. Apoyo como institucién
juridica. Funciones. Responsa-
bilidad. Formas de implemen-
tacién. Competencia notarial.
La dinamica de la participacién
del apoyo y sus implicancias en
la funcién notarial. El notario

como apoyo institucional.

4. Necesidad de adecuar la
legislacion civil y las leyes no-
tariales en los estados que ra-
tificaron la CDPD. Propuestas.
Avances de la jurisprudencia.

5. Implementaciéon de la Guia
de Buenas Practicas notariales
aprobadas por la UINL en la
Asamblea celebrada en la Ciu-
dad de Yakarta, Indonesia, en
noviembre de 2019. Recepcién
por los notariados del Area
Iberoamericana con indepen-
dencia de que los paises hayan
ratificado la CDPD o reformado
su derecho interno

I.- INTRODUCCION

Debemos iniciar obligatoria-
mente por definir que com-
prende las discapacidades.
Para la Organizaciéon Mundial
de la Salud, la discapacidad es
‘toda restricciéon o ausencia
debido a una deficiencia, de la
capacidad de realizar alguna
actividad en la forma o dentro
del margen que se considera
normal para un ser humano’.
Es decir, se define como limita-



cion para llevar a cabo ciertas
actividades provocadas por una
deficiencia fisica o psiquica.

Las discapacidades pueden
dividirse en:

1.- Fisicas, que afectan a los
movimientos del cuerpo como
la espina bifida, sindrome post-
polio, pardlisis cerebral, mal de
Parkinson.

2.- Sensoriales, que afectan
uno o mas sentidos, como la
privacion sensorial visual, au-
ditiva, muda, por discapacidad
de nacimiento o por lesion, o
por vejez.

3.- Cognitivas, como el autismo
o el sindrome de down, los acci-
dentes cerebro vasculares o la
Arterosclerosis, que producen
la muerte de células en el cere-
bro o la llegada del oxigeno al
cerebro.

4.- Psiquiatricas, como trastor-
nos depresivos, trastornos de
ansiedad, déficit de atencion e
hiperactividad, bipolaridad y
las esquizofrenias, son las en-
fermedades mas comunes.

En la antigliedad no existia
ningun tipo de tratamiento
para los enfermos mentales
y personas con discapacidad
fisica, tampoco se establecian
procedimientos o normas que

contemplaran un trato dife-
renciado a personas en con-
diciones de desigualdad. No
obstante, actualmente, aun
con mayores posibilidades se
siguen detectando situaciones
de discriminaciéon o exclusion,
falta de medios de atencidon
a las personas que la sufren
y sus familias. En el antiguo
Derecho Romano solo existian
dos figuras juridicas la tutela y
la curatela, que buscaban pro-
teger al menor no emancipado
y al menor emancipado. En
ambos casos esto suprimia la
voluntad del menor, quien no
tiene capacidad para disponer
de sus bienes, y por tanto estas
figuras juridicas no deben ser
las apropiadas para aplicar a
personas con discapacidades
que no limitan totalmente su
capacidad de discernimiento.

En la antigiiedad la Ley solo
contemplaba las figuras del
tutor y del curador para re-
presentar y proteger al inca-
paz; para garantia y defensa
de los derechos del supuesto
incapaz, la declaracién de in-
capacidad es producto de un
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procedimiento contradictorio
y judicial. Todavia en nuestra
legislacidn este proceso largoy
tedioso requiere varias etapas
tanto ante el juez civil y ante
el Procurador Fiscal, presen-
tando informes médicos que
demuestren la incapacidad de
la persona para poder expresar
su voluntad.

En la medida en que la ciencia
ha avanzado, identificando
enfermedades, diagnostican-
do tratamientos, mejorando la
conducta humana para aceptar
aquellos que no sonigualesala
mayoria, independientemente
del tipo de limitacién que les
afecte, se presenta cada vez con
mayor frecuencia personas que
estan limitadas en su capacidad
para realizar actos civiles y los
notarios como oficiales publi-
cos debemos brindar nuestro
servicio, asistencia y asesoria
para cumplir con los mandatos
tanto de las convenciones inter-
nacionales, nuestra Constitu-
cion y las leyes; que nos exigen
dar trato no discriminado a
todas las personas y de manera
especial a aquellos que sufren
alguna discapacidad.

Otro aspecto que motiva el
abordamiento de este tema son
los avances de la ciencia de la
salud que han ganado afos ala
vida, aumentando la poblacién
envejeciente, con su secuela de
trastornos de salud, el Mal de
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Parkinson, las isquemias cere-
brales, los accidentes cerebro
vasculares, la arterosclerosis,
y muchas otras enfermedades
de los envejecientes, que pro-
ducen la perdida de la vision,
la sordera, la pérdida del ha-
bla, y las facultades mentales
en general. Este aumento de
la poblacién envejeciente pre-
senta multiples situaciones de
discapacidad pero que nuestros
Codigos con su lentitud proce-
sal no ofrecen un tratamiento
individualizado, y el notario
tiene el deber y la obligacién de
determinar si la persona tiene
capacidad de discernimiento o
formas de expresar su volun-
tad.El notario no puede conde-
nar a una persona a la muerte
civil, al no permitirle disponer
de sus bienes.

La necesidad social de esta
poblacién, que demanda asis-
tencia legal oportuna para
poder disponer de sus bienes
o realizar actos de la vida civil,
choca conlarigidez de nuestros
textos legales, segun el cual:
‘Nadie puede ser declarado
incapaz sino por sentencia ju-
dicial, en virtud de las causas
establecidas en la Ley".

En la actualidad cada vez es
mas frecuente el Alzheimer,
que es un tipo de demencia
que causa problemas con la
memoria, el pensamiento y el

comportamiento. Los sintomas
generalmente se desarrollan
lentamente y empeoran con
el tiempo, hasta que son tan
graves que interfieren con las
tareas cotidianas. Otra enfer-
medad que afecta ala poblacién
envejeciente es el mal de Par-
kinson, esta es una enfermedad
progresiva del sistema nervioso
que afecta el movimiento. Los
sintomas comienzan gradual-
mente. A veces, comienza con
un temblor apenas perceptible
en una sola mano. Los tem-
blores son habituales, aunque
la enfermedad también suele
causar rigidez o disminucién
del movimiento.

En las etapas iniciales de estas
enfermedades el rostro puede
tener una expresion leve o nula.
Es posible que los brazos no
se balanceen cuando camina.
El habla puede volverse in-
comprensible, lo que limita o
impide la expresiéon verbal de
la voluntad o que la firma no
coincida con los documentos
de identidad de la persona. Los
sintomas de la enfermedad de

Parkinson se agravan a me-
dida que esta progresa con el
tiempo. Esta enfermedad de
Parkinson no tiene cura.

I1.- CONVENCION
INTERNACIONAL
SOBRE LOS DERECHOS
DE LAS PERSONAS
CON DISCAPACIDAD
Y PROTOCOLO
FACULTATIVO DE
NACIONES UNIDAS.

El Cédigo Civil Dominicano,
influido por los cédigos napo-
lednicos y la tradicion espafiola
no contemplaron la multiplici-
dad de situaciones que a diario
se presentan, y solo es con la
aprobacion. El 13 de diciem-
bre de 2006, en Nueva York,
Estados Unidos de América,
de LA CONVENCION INTER-
NACIONAL SOBRE LOS DERE-
CHOS DE LAS PERSONAS CON
DISCAPACIDAD Y PROTOCOLO
FACULTATIVO DE NACIONES
UNIDAS (enlo adelante CIDPD),
cuando se materializa la nece-
sidad de nuestros Estados de
modificar sunormativa interna
para adecuar su legislacién
a dicha Convencion Interna-
cional. Republica Dominicana
ha ratificado la CIDPD, pero
muchas de las legislaciones
adjetivas mantienen barreras u
obstaculos, no se adaptan a las
nuevas necesidades y acuerdos
internacionales que reclaman



un trato digno a las personas
con discapacidad.

Esta Convencién no establece
nuevos derechos, sino que
prevé las medidas, tanto de no
discriminacién como de accién
positiva, que los Estados debe-
ran implantar para garantizar
que mas de 650 millones de
personas con discapacidad
en el mundo puedan disfru-
tar de sus derechos humanos
en igualdad de condiciones
con las demas personas sin
discapacidad, y promovera su
participacion, con igualdad de
oportunidades, en los dmbitos
civil, politico, econémico, social
y cultural.

En adicion, el Articulo 12 de la
Convenciéon CIDPD establece
que: “1. Los Estados Partes
reafirman que las personas con
discapacidad tienen derecho en
todas partes al reconocimiento
de su personalidad juridica.
2. Los Estados Partes recono-
ceran que las personas con
discapacidad tienen capacidad
juridica en igualdad de condi-
ciones con las demas en todos
los aspectos de la vida. 3. Los
Estados Partes adoptaran las
medidas pertinentes para pro-
porcionar acceso a las personas
con discapacidad al apoyo que
puedan necesitar en el ejercicio
de su capacidad juridica. 4. Los
Estados Partes aseguraran que

en todas las medidas relativas
al ejercicio de la capacidad
juridica se proporcionen salva-
guardias adecuadas y efectivas
para impedir los abusos de
conformidad con el derecho
internacional en materia de
derechos humanos. Esas sal-
vaguardias aseguraran que las
medidas relativas al ejercicio
de la capacidad juridica respe-
ten los derechos, la voluntad y
las preferencias de la persona,
que no haya conflicto de inte-
reses ni influencia indebida,
que sean proporcionales y
adaptadas a las circunstancias
de la persona, que se apliquen
en el plazo mas corto posible y
que estén sujetas a exdmenes
periddicos por parte de una
autoridad o un érgano judicial
competente, independiente e
imparcial. Las salvaguardias
seran proporcionales al grado
en que dichas medidas afecten
a los derechos e intereses de
las personas. 5. Sin perjuicio
de lo dispuesto en el presente
articulo, los Estados Partes to-
maran todas las medidas que
sean pertinentes y efectivas
para garantizar el derecho de
las personas con discapacidad,
en igualdad de condiciones con

NERPARIEIS] 15

las demas, a ser propietarias y
heredar bienes, controlar sus
propios asuntos econémicos
y tener acceso en igualdad de
condiciones a préstamos ban-
carios, hipotecas y otras mo-
dalidades de crédito financiero,
y velaran porque las personas
con discapacidad no sean pri-
vadas de sus bienes de manera
arbitraria.”

Este tltimo parrafo del articulo
12 de la Convencion define cla-
ramente la obligacion de los no-
tarios parabuscar que en todas
nuestras actuaciones debemos
procurar que las personas afec-
tadas de una discapacidad ten-
gan en igualdad de condiciones
acceso a recibir sus bienes, a
disponer de ellos, a recibir a ti-
tulo oneroso o gratuito, acceso
a acredito bancario, a suscribir
contratos y otros actos de la
vida privada que le permitan su
mejor desarrollo. No podemos
discriminar o impedir que una
persona pueda realizar esos ac-
tos. Debemos orientar, asistir,
asesorary cumplir plenamente
con nuestro deber.

Desde el afio 2001 la Republica
Dominicana habia ratificado
mediante Resolucién nimero
50-01, la Convencion Intera-
mericana para la Eliminacién
de todas Formas de Discrimi-
nacion contra las Personas con
Discapacidad de la Organiza-
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cion de Estados Americanos
(OEA), promulgada en fecha 15
de marzo del ano 2001, Gaceta
Oficial Num. 10077.

Que en fecha 6 de junio del
afio 2006, en la cuarta sesion
plenaria de la Organizacién
de los Estados Americanos
(OEA), celebrada en la Republi-
ca Dominicana, fue adoptadala
Declaracion del Decenio de las
Américas por los Derechos de
las Personas con Discapacidad
(2006-2016), aprobada en Pa-
nama AG/RES.2339.

La Republica Dominicana ratifi-
c6 mediante Resolucion name-
ro 458-08,1a Convencion sobre
los Derechos de las Personas
con Discapacidad y su Proto-
colo Facultativo, promulgada
en fecha 30 de octubre del afio
2008, y publicada en la Gaceta
Oficial Nim. 10495.

Para el 26 de enero del afio
2010, fue promulgada la Cons-
titucién de la Republica Do-
minicana, que, en su Articulo
39, Capitulo I sobre los Dere-
chos Fundamentales, Seccion
I, sobre los Derechos Civiles
y Politicos, enuncia que todas
las personas nacen libres e
iguales ante la ley, reciben la
misma proteccion y trato de
las instituciones, autoridades y
demas personas y gozan de los
mismos derechos, libertades

y oportunidades, sin ninguna
discriminacion por razones de
género, color, edad, discapa-
cidad, nacionalidad, vinculos
familiares, lengua, religion,
opinidén politica o filosoéfica,
condicion social o personal.

La Constitucién de la Republi-
ca Dominicana, en su Articulo
58, por primera vez establece
taxativamente la obligaciéon del
Estado de promover, proteger
y asegurar el goce de los dere-
chos humanos, libertades fun-
damentalesy ejercicio pleno de
las capacidades de las personas
con discapacidad.

Ciertamente hemos incorpora-
do el término “discapacidad” en
nuestro lenguaje juridico, pero
todavia nuestra legislaciéon
positiva nacional supone que
toda legislacion esta dirigida
y pensada hacia el logro del
disfrute igualitario de bienes y
servicios por parte de toda la
poblacién, asi como el respeto
a los derechos de las personas,
sin tomar en consideracion otra
cosa que su condiciéon de ser
humano.

El Estado dominicano y sus
instituciones han promulgado
legislaciones que contienen
avances sustantivos en benefi-
cio de las personas con disca-
pacidad, pero esos avances no
se han materializado de forma
eficiente, y se mantienen tratos
desiguales que no son com-
patibles con el marco juridico
nacional e internacional de las
personas con discapacidad.

Para el afio 2000, la Reptblica
Dominicana promulgo la Ley
42-2000, sobre la Discapaci-
dad, del 29 de junio de 2000,
pero estaley no cumplia con los
estandares y acuerdos interna-
cionales suscritos, por lo que en
el ano 2013 se promulgé la Ley
05-13, sobre la Discapacidad
en la Republica Dominicana,
para ajustar nuestra legislacion
local alos acuerdos internacio-
nales.

A pesar de estos avances, de-
bemos reconocer que todas
las actividades y, de manera
particular, la funcién notarial
tiene el deber de dar un trato
igualitario, con dignidad hu-
mana a toda persona que tenga
una discapacidad de cualquier
naturaleza. Debemos profun-
dizar mas alld de una simple
declaracion de principio y ma-
terializar esta igualdad en los
actos de la vida diaria de los
ciudadanos.



I11.- REGIMEN ACTUAL
DE LA DISCAPACIDAD EN
RD.

Debemosir derribando los obs-
taculos formales y materiales
que impiden la plena participa-
ciéon enla sociedad de la pobla-
cion con discapacidad, en razon
de que son seres humanos
con derechos fundamentales
inherentes a su condicion, que
merecen respeto de su digni-
dad, ejercer sus prerrogativas
y recibir proteccion legal en
igualdad de condiciones que
los demas.

Los principios que fundamen-
tanla Ley 05-13 sobre la Igual-
dad de Derechos para las Per-
sonas con Discapacidad son: 1)
Respeto ala dignidad inherente
a la condiciéon humana. 2) No
discriminacion. 3) Igualdad
de derechos. 4) Equidad. 5)
Solidaridad. 6) Justicia social.
7) Integracién e inclusidon. 8)
Participacién. 9) Accesibilidad.
Estos principios fundamentales
de todos los seres humanos
tienen una dimension especial
cuando se trata de personas
afectadas por algun tipo de
discapacidad que les limita no
solo de manera fisica, sensorial,
cognoscitiva o psiquiatrica.

Se castiga todo tipo de dis-
criminaciéon por motivo de
discapacidad y se define esta

discriminacién como cualquier
distincion, exclusion o restric-
cion por motivos de discapaci-
dad que tenga el proposito o el
efecto de obstaculizar o dejar
sin efecto el reconocimiento,
goce o ejercicio, en igualdad
de condiciones, de todos los
derechos humanos y libertades
fundamentales en los ambitos
politico, econémico, social, cul-
tural, civil o de otro tipo.

Que analizado desde la con-
cepcion histérica que arrastran
nuestras leyes, una persona
que padece algun tipo de dis-
capacidad esta afectada de una
incapacidad para actuar, para
dar, hacer o recibir, lo que cons-
tituye claramente una barrera
en el entorno de una persona
que, cuando estan presentes
limitan su capacidad de actuar,
decidir o disponer libremente,
hechos que constituyen un
muro a la libertad de la persona
si esta actda con capacidad de
discernimiento.

Nuestra legislacion contempla
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planes especiales de salud,
de educacion, planes para fo-
mentar el trabajo o empleo,
accesibilidad universal para
liberarlos de las limitaciones
de acceso a lugares, pero de
manera especial el articulo 23
de la Ley 05-13 establece cla-
ramente que “El Estado tiene
la obligacién de asegurar que
las personas con discapacidad
disfruten y gocen de capacidad
juridica en igualdad de condi-
ciones con las demas personas
en todos los aspectos de la vida;
garantizar que las medidas
relativas al ejercicio de esta
capacidad proporcionen salva-
guardias apropiadas, efectivas
para impedir los abusos, de
conformidad con lo establecido
en la Declaracion Universal de
los Derechos Humanos, la Con-
vencion Interamericana parala
Eliminacion de todas las For-
mas de Discriminacién contra
las Personas con Discapacidad,
la Declaracién del Decenio de
las Américas: por los Derechos
y la Dignidad de las Personas
con Discapacidad 2006-2016,
la Convencidn sobre los Dere-
chos de las Personas con Dis-
capacidad, la Constitucion de
la Republica y cualquier otra
normativa correlativa de ca-
racter nacional o internacional
adoptada por el pais”.

IV.- DISTINCION ENTRE
DISCAPACIDAD E
INTERDICCION.
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DISCAPACIDAD. Esimportante
distinguir entre una discapaci-
dad producto de limitaciones
fisicas o sensoriales, como son
paralisis motora, sensorial,
tales como visual o sonora,
intelectual cuando las perso-
nas tienen dificultades en las
habilidades cognitivas, es decir,
todas aquellas relacionadas
con el procesamiento de la
informacién: atencion, per-
cepcidon, memoria, resolucion
de problemas, comprensién,
establecimiento de analogias,
el autismo, etc., o discapacidad
psiquica cuando se presentan
alteraciones, de forma perma-
nente e intensa, en la conducta
adaptativa o de relacién. Ge-
neralmente estan derivadas
de trastornos mentales como
la depresion, la esquizofrenia,
el trastorno bipolar, trastornos
de personalidad.

Uno de los mayores problemas
asociados para lograr la inte-
gracién social de este colectivo
es la estigmatizacién social de
la discapacidad, tanto por las
dificultades de reconocimien-
to y aceptacién como por los
miedos infundados en torno a
los mismos.Cada persona posee
capacidades diferentes, sean
psicoldgicas, fisicas o emocio-
nales que nos hacen llevar vidas
distintas y unicas. Sin embargo,
en algunos casos puede que
alguna de estas capacidades no

se haya desarrollado o que se
haya perdido y, en estos casos,
hablamos de discapacidad.

La clasificaciéon mas usual la
divide en tres grandes areas:
motora, cuando el 6rgano afec-
tado es el aparato locomotor;
psiquica, cuando la afectacion
se da en las cualidades intelec-
tuales; y sensoriales, cuando las
limitaciones afectan alguno de
los cinco sentidos.

Aunque existen discapacida-
des ligadas a unos sintomas o
manifestaciones bien definidas
también existen las denomi-
nadas genéricamente como
invisibles,es decir, que no son
apreciables a simple vista. Sue-
le ocurrir con discapacidades
intelectuales,que inicamente
se identifica el sindrome de
Down, a pesar de que existe un
gran espectro de otras discapa-
cidades intelectuales.

INTERDICCION. Por su parte,
la interdiccién es una figura

juridica creada para definir el
“Estado de la persona mayor
de edad que ha sido privada de
la disposicion y administracion
de sus bienes, por sentencia que
verifico su estado habitual de
imbecilidad, demencia o furor;
y que se halla colocado bajo la
tutela.” Estadefiniciéon designa
tanto un procedimiento judicial
que es necesario agotar para
declarar la incapacidad de la
persona para actuar y realizar
actos de la vida civil, en virtud
de su estado mental. También
designa el estado de la persona,
en virtud de la sentencia que lo
ha declarado incapaz de gober-
nar su persona y sus bienes.

La interdiccion legal se produ-
ce como consecuencia de una
condenacion penal principal,
que imposibilita la disposicion
delapersonaylosbienes,como
sancién que busca excluir a
la persona de la vida juridica.
La interdiccidén judicial es la
consecuencia principal de la
comprobaciéon por parte de
un tribunal de la condicién
habitual de demencia o furor
de una persona que le impide
administrar su persona y sus
bienes. En ambos casos a la
persona se le creara un Consejo
de Familia y se le designara un
tutor y un protutor. En ambos
casos la persona pierde la ca-
pacidad para el ejercicio de los
derechos y la libre disposiciéon



de sus bienes.

La figura del tutor y del pro-
tutor buscan proteger al inca-
paz; para garantia y defensa
de los derechos del supuesto
incapaz, la declaracién de in-
capacidad es producto de un
procedimiento contradictorio
y judicial. La rigidez de esta
funcion no aplica a todos los
casos de discapacidad donde
la persona no estd en estado
permanente de incapacidad y
sus limitaciones no impiden su
capacidad de discernimiento
al momento de gestionar sus
bienes. La discapacidad no es
una condenacién a la persona
y no puede convertirse en una
condena social por una limita-
cion parcial sea esta motora,
sensorial o intelectual.

V.- DISCERNIMIENTO.
CALIFICACION
NOTARIAL. CAPACIDAD
JURIDICA. CAPACIDAD
MENTAL.

El notario, de manera habi-
tual al momento de redactar
cualquier tipo de acta, debe
verificar la capacidad de actuar
de las personas que compare-
cen ante el para suscribir un
acto. En algunos paises de una
manera sencilla se utiliza la ex-
presiéon “personas habiles”, sin
que ninguna disposicion legal
lo exiga, para expresar que el

compareciente tiene capaci-
dad legal para el otorgamiento
de ese acto. En otros paises,
incluyendo la Republica Domi-
nicana, los notarios utilizamos
la expresion “mayor de edad”
para expresar que la persona
posee capacidad legal para dis-
poner de sus bienes, que no es
menor de edad ni interdicto.

Estas expresiones laconicas
expresan un brevisimo juicio
de capacidad para disponer
de bienes, pero que abarca un
simple analisis de apariencia
de que la persona tiene la edad
legal requerida para actuar y
disponer; que la persona posee
lucidez mental y capacidad de
discernimiento para otorgar
dicho acto. Asilo expresan tra-
tadistas como Pelosiy Orelle en
el Derecho Notarial Argentino.
El notario debera siempre velar
por cumplir con el principio de
inmediatez, validar laidentidad
de la persona y determinar la
capacidad de discernimiento de
quien suscribe un acto. Cuando
el acto lo realiza una persona
con discapacidad, esta obliga-
cion del notario alcanza mayor
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importancia, independiente-
mente del tipo de discapacidad
de que se trate.

El notario no esta so6lo para
redactar una escritura, tiene
el deber de verificar que las
partes comprendan el alcance
y consecuencias del acto a fir-
mar. Por esta misma razon, el
notario debe verificar, primero,
si la persona tiene capacidad
de discernimiento, si puede
expresar su voluntad de alguna
forma. No puede negarse el
notario a redactar un acta si la
persona otorgante es sordomu-
da, esta afectada de algun tipo
de discapacidad para el habla,
u otra discapacidad similar.
Solamente cuando existe una
incapacidad total de grado tal
que impide a la persona expre-
sar su voluntad, deberi el nota-
rio exigir la designaciéon de un
tutor o curador, que asista para
la redaccién del acta, y velar
porque esta persona compren-
da el alcance del documento a
firmar.

El notario estd en la obligacion
de verificar la edad de la per-
sona otorgante del acto, y su
capacidad de discernimiento,
no solo de saber si es mayor
de edad, sino también si tiene
capacidad legal para disponer
y si tiene capacidad intelectual
para comprender la naturaleza
y consecuencia del acto que va
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a suscribir.

Nuestro Codigo Civil establece
LAS CONDICIONES ESENCIA-
LES PARA LA VALIDEZ DE LAS
CONVENCIONES. EI articulo
expresa claramente: Art. 1108.-
Cuatro condiciones son esen-
ciales para la validez de una
convencion: El consentimiento
de la parte que se obliga; Su
capacidad para contratar; Un
objeto cierto que forme la
materia del compromiso; Una
causa licita en la obligacion.

VI. NECESIDAD
DE ADECUAR LA
LEGISLACION CIVIL Y
LAS LEYES NOTARIALES
EN LOS ESTADOS QUE
RATIFICARON LA CDPD.
PROPUESTAS. AVANCES
DE LA JURISPRUDENCIA.

En la Republica Dominicana
nuestra anterior legislacion,
Ley 301 sobre el Notariado
del 25 de septiembre del afio
1964, solamente contemplaba
como discapacidad “cuando las
partes no sepan o no puedan
firmar”. En estos casos el Arti-
culo 31 delaLey 301 establecia
que el Notario debia estampar
las huellas digitales de las par-
tes con tinta indeleble, de las
yemas de los dedos pulgares
de ambas manos y en caso de
que no tuviere pulgares, la im-
presién de cualesquiera otros

dos dedos de las manos, y si
esto fuere imposible, el nota-
rio debia hacer la mencién de
esa circunstancia y la causa
del impedimento. En todos los
actos que se estampen huellas
digitales o que la persona no
sepa o no pueda firmar, el nota-
rio debia hacerse asistir de dos
testigos aptos.

La otra circunstancia que con-
templaba en la Ley 301 sobre
el Notariado, en su articulo
26, era cuando la parte com-
pareciente no supiera hablar
el espafiol, y exigia al notario
asistirse de dos testigos que
conozcan el o los idiomas de
las partes, quienes declararian
haber leido y explicado en el
idioma de los comparecientes
el contenido del acto otorgado.
Debe el notario hacer constar
todas las circunstancias en el
acta y la conformidad de los
comparecientes.

Con la nueva Ley 140-15, del
Notariado, de fecha 07 de agos-
to del afio 2015, el legislador
dominicano, ratificé las dis-
posiciones para los casos de
las personas que no sepan o
no puedan firmar, teniendo en
consideracién que el no saber
o poder firmar pueden ser
consecuencias de discapacidad
motora o intelectual. También
conservo las disposiciones res-
pecto de aquellas personas que
no supieren hablar espafol,

teniendo claro que esta no es
una discapacidad, pero puede
constituir una desventaja en
comprender totalmente el
contenido y la consecuencia
del acto a suscribir, y el notario
debe en ambos casos asistirse
de dos testigos libres tachas,
haciendo constar las inciden-
ciasen el actay la conformidad
de las partes comparecientes.

Como novedad de la Ley 140-
15, en el parrafo II del articulo
33 se incluy6 los casos de las
personas no videntes, y en
este caso el notario asistido de
dos testigos procedera a dar
lectura del acta en alta y clara
voz, circunstancia que se hara
constar en el documento. El
legislador no consider6 necesa-
rio en este parrafo sefialar que
el no vidente debera expresar
su conformidad con la totalidad
del texto leido y lo firmara en
sefial de aprobacion, frase que
usualmente se utiliza en estos
tipos de actos.

Otra novedad que trajo la Ley
140-15, del Notariado, en el Pa-
rrafo III del articulo 33, fueron
los casos de actos donde inter-
vengan personas sordomudas y
que no sepan leer o escribir en
el sistema comun, igualmente el
notario debera hacerse asistir
de dos testigos quienes daran fe
de que el acto les fue explicado
a la persona con discapacidad



en el lenguaje que le permitiera
comprender el contenido total
y las consecuencias del acto
a otorgar, y que de todas esas
circunstancias se hara constar
en el acta a levantar.

Nuestra Ley 140-15 sobre el
Notariado, ha mostrado avan-
ces significativos, que plantean
soluciones legales para permi-
tir a los discapacitados poder
ejercer a plenitud sus derechos
sobre su persona y sus bienes.
Se buscan soluciones senci-
llas y practicas para que estas
personas no sean excluidas o
discriminadas. Se recomienda
siempre que el notario apro-
veche las ventajas que ofrece
las nuevas tecnologias para
permitir que personas con
discapacidad puedan ejercer
plenamente sus derechos, com-
prender a cabalidad los actos
de su vida civil que van a sus-
cribir o estampar. Dando opor-
tunidad para que personas con
discapacidad puedan ejercer en
plena libertad y en igualdad de
condiciones, todos los actos de
la vida civil, ser propietarios,
heredar bienes, controlar sus
asuntos econémicos y tener ac-
ceso enigualdad de condiciones
a créditos bancarios, suscribir
contratos, asumir obligacio-
nes y disponer de sus bienes
a titulo oneroso o gratuito sin
mayor dificultad que asistirse
de los testigos necesarios para

suscribir esos actos. El notario
deberavelar por que las perso-
nas con discapacidad tengan
pleno conocimiento y no sean
abusados o privadas de sus
bienes de manera arbitraria, o
sujetos a interdiccion judicial
cuando estas personas tengan
plena capacidad intelectual y
capacidad de discernimiento
de sus actos.

VI. NECESIDAD DE
IMPLEMENTAR UN
PLAN NACIONAL DE
DIVULGACION DE
LA GUIA DE BUENAS
PRACTICAS NOTARIALES
DE LA UNIL.

El Colegio Dominicano de No-
tarios ha dado seguimiento a
los esfuerzos de la UINL para
la aprobaciéon de la “Guia de
Buenas Practicas Notarial en
materia de Discapacidad”, que
es el fruto del arduo trabajo
realizado por su Comisién
de Derechos Humanos, con
el objetivo de proporcionar
unas directrices al notariado
internacional respecto a la
necesidad de adaptacién a la
Convencion de la ONU sobre los
derechos de las personas con
discapacidad.

Este esfuerzo logro que,en abril
de 2018, en Ginebra, en la sede
de las Naciones Unidas, con
asistencia de representantes de
mas de 50 paises, se debati6 so-
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bre el impacto del tratado inter-
nacional en la funcion notarial,
y fruto de ese rico debate inter-
nacional se elabor6 la Guia de
Buenas Pricticas, destacando
el rol del notario como asesor,
autoridad, y apoyo institucional
para dar soluciones legales a
las personas con discapacidad
y sus familias.

En la Guia de Buenas Practicas,
se cita el Convenio sobre la
Proteccion Internacional de los
Adultos Mayores del 2000 y la
Recomendacion del Comité de
Ministros del Consejo de Eu-
ropa a los Estados miembros,
adoptada el 23 de Febrero de
1999 sobre “Los Principios re-
ferentes ala proteccion juridica
de los mayores incapacitados”,
donde se afirma que:

1.- Es necesario que las legis-
laciones nacionales prevean
un marco legislativo suficien-
temente flexible para admitir
varias respuestas juridicas,
correspondiendo aaquéllas de-
finir la seleccion de los medios
elegidos.

2.- La legislacion debe ofrecer
medidas de proteccion u otros
mecanismos juridicos simples
y POCO ONerosos.

3.- Deben arbitrarse medidas
que no restrinjan necesaria-
mente la capacidad juridica
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de la persona en cuestién o a
una intervencion concreta, sin
necesidad de designar un re-
presentante dotado de poderes
permanentes.

4.- Convendria considerar me-
didas que obliguen al represen-
tante a actuar conjuntamen-
te con el mayor y tenerlo en
cuenta, asi como medidas que
prevean la designacién de mas
de un representante.

La Guia resalta, de forma espe-
cial, el Articulo 8 de la Conven-
cién donde se resalta la “toma
de conciencia” sobre la discapa-
cidad, traduciéndolo en obliga-
ciones para los Estados Parte,
ya que estos se comprometen
aadoptar medidas inmediatas,
efectivas y pertinentes para:
a) Sensibilizar a la sociedad,
incluso a nivel familiar, para
que tome mayor conciencia
respecto de las personas con
discapacidad y fomentar el
respeto de los derechos y la
dignidad de estas personas.

b) Luchar contra los estereo-
tipos, los prejuicios y las prac-
ticas nocivas respecto de las
personas con discapacidad.
Incluidos los que se basan en el
género o la edad, en todos los
ambitos de la vida.

c) Promover la toma de con-
ciencia respecto de las capa-
cidades y aportaciones de las
personas con discapacidad.

La Guia nos recuerda que en el
articulo 12, parrafo 3,dela Con-
vencion se reconoce el derecho
de las personas con discapaci-
dad a recibir apoyo en el ejer-
cicio de su capacidad juridica.
Los Estados no deben negar a
las personas con discapacidad
su capacidad juridica, sino que
deben proporcionarles acceso
al apoyo que puedan necesitar
para tomar decisiones que ten-
gan efectos juridicos.

El apoyo en el ejercicio de la ca-
pacidad juridica debe respetar
los derechos, la voluntad y las
preferencias de las personas
con discapacidad y nunca debe
consistir en decidir por ellas.

Sobre el articulo 12, parrafo 4,
que describen las salvaguardias
con que debe contar un siste-
ma de apoyo en el ejercicio de
la capacidad juridica. La Guia
nos explica c6mo debe inter-
pretarse en conjuncion con el
resto del articulo 12 y toda la
Convencidn. Exige alos Estados
crear salvaguardias apropiadas
y efectivas para el ejercicio de la

capacidad juridica. El objetivo
principal de esas salvaguardias
debe ser garantizar el respeto
de los derechos, la voluntad y
las preferencias de la persona.
Paralograrlo, las salvaguardias
deben proporcionar protecciéon
contra los abusos en igualdad
de condiciones con las demas
personas.

El parrafo 5 del articulo 12, ex-
plica que obliga a los Estados a
adoptar medidas (entre otras,
legislativas, administrativas,
judiciales y otras medidas prac-
ticas), a fin de garantizar los
derechos de las personas con
discapacidad en lo que respec-
ta a las cuestiones financieras
y econdémicas, en igualdad de
condiciones con las demas.
Tradicionalmente se ha negado
alas personas con discapacidad
el acceso alas finanzas y la pro-
piedad en funcién del modelo
médico de la discapacidad. Ese
criterio de negar a las personas
con discapacidad la capacidad
juridica para las cuestiones fi-
nancieras debe sustituirse por
el apoyo para ejercer la capa-
cidad juridica, de acuerdo con
el articulo 12, parrafo 3. De la
misma manera que no se puede
utilizar el género como base
para discriminar en las esferas
de las finanzas y la propiedad,
tampoco se puede usar la dis-
capacidad.”



La Convencién es una disposi-
cién de vanguardia que impone
obligaciones a los Estados, que,
en su gran mayoria, deberan re-
formar la legislacién doméstica
sobre capacidad juridica, refor-
mas en las que el tradicional
modelo basado en la “sustitu-
cion” de la persona, debe dar
paso al modelo de derechos
humanos basado enla dignidad
intrinseca de todas las perso-
nas que recoge la Convencion,
y que aboga por un sistema de
“apoyo”. Son escasas las legisla-
ciones nacionales adaptadas a
dia de hoy alos mandatos de la
Convencion, con caracter gene-
ral todas las legislaciones a tra-
vés del procedimiento de inca-
pacitacion y el nombramiento
de tutor privan del ejercicio de
la capacidad juridica a las per-
sonas con discapacidad en base
a lo que el Comité denomina “
capacidad mental” es decir, la
aptitud para tomar decisiones
que légicamente varia de una
persona a otra, pero que varia
no solo por la existencia de una
discapacidad, sino también por
factores.

No podemos decir que la le-
gislacion dominicana se haya
adecuado a todos los requeri-
mientos que estableceLA CON-
VENCION INTERNACIONAL
SOBRE LOS DERECHOS DE LAS
PERSONAS CON DISCAPACIDAD
Y PROTOCOLO FACULTATIVO

DE NACIONES UNIDAS, pero
podemos sefialar que nuestra
Ley 140-15, sobre el Notaria-
do, ha contemplado varias de
las situaciones que el notario
debe tomar en consideracién
para dar acceso a las personas
condiscapacidad para disponer
de sus bienes, sin necesidad
de tener que recurrir a uno de
los modelos tradicionales de
sustitucién de la voluntad de la
persona con discapacidad por
otra como puede ser un tutor
o un curador, que lesionan la
dignidad de la persona.

El hecho de que nuestra Cons-
tituciéon del afio 2010 haya
incorporado la proteccién a
las personas con discapacidad,
representa un gran avance y
que motiva la adecuacién de
las demas legislaciones que
deben ser actualizadas, en es-
pecial el Codigo Civil y el cédigo
de Procedimiento Civil. En su
oportunidad estas legislaciones
deberan recoger tanto los tra-
tados internacionales como las
disposiciones constitucionales
que consagran la proteccion a
las personas con discapacidad
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como derechos fundamentales
e intrinsecos con la personali-
dad.

La Guia resalta que la Relatora
de Naciones Unidas en su Infor-
me presentado a la Asamblea
General en diciembre de 2017
se refiere al Notariado como
autoridad, a la importancia del
juicio de capacidad notarial y a
la necesidad de formacion, en
concreto sefiala expresamen-
te en su punto 77 que “En el
ejercicio de sus funciones, los
notarios evaluan la capacidad
de las personas que entablan
una relacién juridica”. Afiade
que el notariado debe conocer
el reconocimiento del ejercicio
de la capacidad juridica y el
paradigma de apoyo introdu-
cido por la Convencién “para
que su labor no se traduzca en
una restriccién de facto de la
capacidad juridica”.

Sabemos que en la practica,
cuando una persona con disca-
pacidad menor, no incapacitada
judicialmente, pretende con-
cluir un negocio juridico para el
que necesitaria dicha asistencia
0 apoyo y esta situacion es de-
tectada por un operador juri-
dico, generalmente el Notario,
practicamente la Unica salida
que ofrecen los ordenamien-
tos juridicos nacionales es que
paravalerse de dicha asistencia
sea previamente incapacitada,
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se produce de facto esa res-
triccién a la capacidad juridica,
pues en vez de recibir asisten-
cia y apoyo para el ejercicio de
su capacidad, se ve privada de
esa misma capacidad que se
pretende asistir y apoyar.

El Notariado de raiz latino-
germanica o, como dice la
relatora, de “tradicion juridica
romanista” es, ante todo, un
elemento de seguridad juridica
preventiva, una autoridad que
actuando como un profesional
del Derecho, asesora, aconseja
e informa a los particulares en
el ambito de sus relaciones ju-
ridicas privadas, configuray da
forma documental a los actos
0 contratos que regulan esas
relaciones, convirtiéndoles en
auténticos gracias a la fe publi-
ca que ostenta por delegacion
del Estado y dotandolos de una
especial fuerza probatoria, en
juicio y fuera de él, y un valor
ejecutivo.

La autoridad notarial se confi-
gura, pues, en las leyes de esos
paises, como un profesional del
Derecho dotado de fe publica
que, por tanto, es un instru-
mento de seguridad en las re-
laciones juridicas entre los ciu-
dadanos o, si se prefiere utilizar
la terminologia hoy predomi-
nante, entre los consumidores
y ello con independencia de la
condicién social, cultura, sexo,

edad, etnia, formacion y demas
condiciones personales que
tenga la persona que requiere
Sus servicios.

Finalmente, la Guia presentalas
recomendaciones al Notariado
Latinoamericano sobre el rol
del notario como prestador de
apoyo institucional ala persona
con discapacidad.

1. Potenciar la figura del nota-
rio como prestador de apoyo
institucional a la persona con
discapacidad.

2. Reforzar el juicio de capaci-
dad o juicio de discernimiento
que realiza el notario en cada
acto notarial que autoriza como
medio para garantizar el ejerci-
cio de derechos por parte de las
personas con discapacidad.

3. Reforzar la figura del notario
como autoridad que vela por
la existencia de salvaguardias
que impidan abuso e influencia
indebida y que, a su vez, garan-
ticen el respeto a la voluntad y
preferencias de la persona con
discapacidad.

4. En la recepcion de informa-
cion, lalabor de asesoramiento
y consejo, y en la emision de
una voluntad libre e informada
el notario ejerce de prestador
de ajustes razonables, es funda-
mental la comunicacién directa
con el notario de ahi que deba

garantizarse la accesibilidad
fisica y juridica promoviendo
el uso de las nuevas tecnologias
para que esa comunicacion di-
recta sea viable y real.

5.Promover reformas legislati-
vas que reconozcan el ejercicio
de la capacidad juridica en los
términos de la Convencidn: a
este respecto apela a la creati-
vidad juridica del notario para
elaborar nuevos instrumentos
juridicos que respondan a la
nuevarealidad social tal y como
ha pasado en otros ambitos
como el aprovechamiento por
turnos o la propiedad horizon-
tal en el Ambito inmobiliario, o
como el patrimonio protegido
o el poder preventivo por lo
que conciernen a los derechos
relativos a la persona. El nota-
riado ve la nueva problematica
de la sociedad y podemos dar
respuesta juridica.

6. La intervencién notarial
puede garantizar el ejercicio
de derechos por parte de las
personas con discapacidad en
condiciones de igualdad pues
para que esto se dé en la rea-
lidad es necesario no solo que
tengan efecto frente a tercero,
sino que se reconozca la validez
y eficacia de los derechos ejer-
citadosy de los actos otorgados
de ahi que sea imprescindible
reforzar el juicio de capacidad
o discernimiento que realiza el



notario.

7. Difusién en el notariado a
través de la UINL: congresos,
jornadas, premio de investiga-
cion juridica, publicaciones e
instaurar un dia dentro de la
UINL para la concienciacion a
este respecto.

8. Valorar en su caso la elabo-
racion de recomendaciones,
protocolos de actuacién e indi-
cadores de la existencia de abu-
sos o conflicto de intereses.

9. Formacion a los notarios de
los elementos claves del meca-
nismo y del uso de los apoyos,
acordes con la Convencion. A
ello se refiere el punto 60 del
informe de la Relatora. Por
ejemplo, en la Universidad
Notarial.

10. Elaborar un plan de actua-
cion conjunto de la UINL con
la Relatora de Naciones Unidas
y el Comité de Seguimiento. A
este respecto resalta el com-
promiso de la relatora en parti-
cipar en el forum internacional
sobre esta tematica.

11. Detectar las normas juri-
dico-privadas que limitan la
autonomia de la voluntad en
el disefio de sistemas de au-
torregulacion, o normas dis-
criminatorias para el ejercicio
de derechos por parte de las

personas con discapacidad.

12. Se propone a cada notaria-
do que contacte a nivel nacional
tanto con sus respectivos go-
biernos como con las organi-
zaciones del tercer sector para
brindar la colaboracién en la
aplicacion de la Convencidn
bajo el prisma de la llamada
“neutralidad sistémica” y ga-
rantizando asi el ejercicio de
derechos en condiciones de
igualdad.

La Guia nos presenta las Reco-
mendaciones para Accesibili-
dad Juridica que deben imple-
mentar los Estados para lograr
los objetivos de la Convencion,
a saber:

1.- Capacitar al notario y al per-
sonal de la notaria.

2. Asegurar la efectiva comu-
nicaciéon entre el notario y la
persona con discapacidad,
que permita garantizar cabal
entendimiento del acto y sus
consecuencias.

3. Utilizar un lenguaje sencillo,
un formato que facilite la lectu-
ra, adecuado a la discapacidad
de la persona a quien se le
presta el servicio.

4. Ubicarse en el campo visual
de la persona o usuario del
servicio.
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5.Proporcionar asesoria basica
sobre derechos y obligaciones.
Este es un deber fundamental
de todo notario.

6. Solicitar al usuario la forma
que requiere o prefiere recibir
la informacion.

7. Consultar si el usuario ne-
cesita algun tipo de apoyo y de
que tipo.

8. Manejarse con neutralidad,
evitando tratar a la persona
con discapacidad como si fuera
un nino.

9. Evitar utilizar un lenguaje,
palabras o frases, estigmatiza-
doras, dar un trato respetuoso
o cordial al usuario.

10. Comunicacion directa con
el usuario y no poner un inter-
mediario, salvo que sea absolu-
tamente necesario para lograr
una comunicacion efectiva.

11. Evitar toda invasién corpo-
ral o contacto inapropiado.

12.Implementar medidas que
garanticen la accesibilidad fi-
sica al lugar de la notaria. De
manera que no haya obstaculos
que impidan su acceso.

13. garantizar la confidencia-
lidad de todas las consultas y
asesoria que requiera la per-
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sona con discapacidad, esta
obligacion del notario adquiere
mayor trascendencia cuando se
asiste a una persona con una
discapacidad.

Los principios del Derecho
civil establecen que los actos
humanos, para que produzcan
efectos, deben ser voluntarios
y consentidos. La voluntad re-
quiere una comprension basica
de su significado y consecuen-
cias. Por lo tanto, la perfeccion
del contrato debe basarse en
el consentimiento y, si el nego-
cio esta siendo autorizado por
una autoridad o funcionario,
éste debe valorar que hay con-

sentimiento suficiente para
el acto concreto. Asi pues, el
notario apreciara la capacidad,
el consentimiento dado por las
partes, con arreglo alas normas
generales, también cuando
intervengan personas con dis-
capacidad.

Del mismo modo, cuando la
persona con discapacidad re-
quiera ademas del apoyo ins-
titucional del notario el uso de
otros apoyos, que hayan sido
establecidos previamente por
resolucion judicial o ante la
propia autoridad notarial, el
notario requerira la interven-
cion de otra u otras personas
que le presten ese apoyo esta-

blecido. En ese caso, el notario
también tiene que valorar que
la persona que preste apoyo
comprenda el negocio y sus
consecuencias juridicas, inclu-
So asegurarse que comprende
bien la naturaleza y la respon-
sabilidad de su actuacién como
apoyo a la persona con disca-
pacidad. Todas esas voluntades
sumadas, la de la persona con
discapacidad y la del que presta
el apoyo, ya sea este volunta-
rio, obligatorio o institucional,
integran una sola parte que
permiten a la primera ejercer
sus derechos en condiciones
de igualdad.

1

La presidenta del Colegio Dominicano de Notarios, Dra. Laura E. Sanchez Jiménez, acompafnada de la Dra. Cristina Noe-
mi Armella, presidenta de la Union Internacional del Notariado -UINL-, de directivos y notarios, durante el XVIIl Jornada
Notarial Iberoamericana, celebrada en Puerto Rico del 19 al 21 de octubre de 2021.



UNION INTERNACIONAL DEL NOTARIADO
Comision de Asuntos Americanos

XVIII JORNADA NOTARIAL
IBEROAMERICANA

Celebrada en Puerto Rico del 19 al 22 de octubre 2021

EL EJERCICIO DE LOS DERECHOS DE LAS
PERSONAS CON
DISCAPACIDAD EN EL AMBITO NOTARIAL

CONCLUSIONES

PRIMERA:

Renovar el compromiso del
notariado de ejercer la funcién
de apoyo como institucion juri-
dica frente a la atencién de los
derechos de las personas en
situacion de discapacidad, con
la consideracién de entender
su eventual diferencia en con-
diciones de igualdad, respeto
a la dignidad, la inclusién y la
participaciéon plena y efecti-
va en la sociedad, la autono-
mia individual, la igualdad de
oportunidades, la libertad de
tomar sus propias decisiones,
ponderar sus preferencias, su
independencia y la no discri-
minacion.

SEGUNDA:

Los notarios debemos asumir
con suficiente responsabilidad
y verdadero compromiso social
el importante rol que cumpli-
mos como aplicadores normati-
vos, en cuanto al reconocimien-
to pleno de la capacidad juridi-

cade las personas en situacion
de discapacidad, eliminando
la barrera del temor a hacerlo
ante la altaresponsabilidad que
sobre nosotros recae.

TERCERA:

En la atencion del servicio de
la persona con discapacidad,
se debe actuar con estricta
sujecion a lo consagrado legal-
mente, agotando a plenitud los
ajustes razonables, utilizando
todas las salvaguardias posi-
bles, acudiendo a la mediacién
lingliistica, haciendo uso de las
tecnologias de la informacion
y la comunicacién cuando la
situacion lo amerite y dejando
constancia precisa en el ins-
trumento que se formalice de
todo lo actuado, como garantia
de haber sido acogidas y respe-
tadas las preferencias de aque-
llos que ya no se denominan
incapaces y que se encuentran
definidos en la ley como per-
sonas mayores de edad, cuya
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voluntad se manifiesta en un
acto juridico determinado.

CUARTA:

En el ambito del ejercicio de
la funcién notarial, propender
a que no se excluya o limite
el acceso en condiciones de
igualdad a personas en razén
de su discapacidad, quienes
tienen derecho a realizar sus
planes de vida, tomando sus
propias decisiones, dandole
prevalencia al postulado fun-
damental de la presunciéon de
su capacidad que se convierte
en una regla general y que es a
su vez, el objeto, razén y fin de
lo establecido en la Convencidn
de las Naciones Unidas Sobre
los Derechos de las Personas
con Discapacidad.

QUINTA:

Elnotario tiene la obligacién de
impulsar el acceso al servicio
notarial de todos los ciuda-
danos y, en forma especial, a
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las personas en situacion de
discapacidad, prestando me-
didas de accesibilidad y ajustes
razonables para la atencién de
las personas en situacion de
vulnerabilidad.

SEXTA:

El notariado debe familiarizar-
se con esta institucién juridica
y actuar conforme a las com-
petencias legales establecidas,
evitando dilaciones innecesa-
rias que no implica adoptar
las medidas de transparencia
y seguridad necesarias. La ma-
nera en que asumimos el com-
promiso legal con las personas
en situacién de discapacidad,
no debe tomarse como un acto
de caridad pues se trata del re-
conocimiento de sus derechos
en igualdad de condiciones con
igual reconocimiento pleno de
su capacidad legal dentro del
modelo social acogido por la
Convencion y de los principios
generales que consagra la mis-
ma.

SEPTIMA:

Equilibrar la situacién de las
personas con discapacidad
que comparecen ante los des-
pachos notariales en contacto
con otros que requirieren del
servicio, actuando con creati-
vidad en la atencion del caso
concreto, en cuya virtud es
exigible el respeto y estricto
cumplimiento del principio de
inmediacion notarial.

OCTAVA:

Entanto enlos paises miembros
no se reforme la legislacion ci-
vil y notarial que establezca el
nuevo régimen legal aplicable
en materia de capacidad juridi-
ca, los notarios deben efectuar
un juicio de discernimiento en
términos del nuevo Derecho
de la capacidad juridica, con-
siderando en forma especial la
aplicacion de los principios y
valores de los derechos huma-
nos, asi como hacer constar que
al juicio del notario los com-
parecientes tienen capacidad
legal, permitiendo a las perso-
nas que cuenten con habilidad
de discernimiento suficiente
que lo requieran, los apoyos
y salvaguardias que permitan
interpretar su voluntad y pre-
ferencias para ejercer su capa-
cidad juridica por si mismas.

NOVENA:

Las personas con discapacidad
que ajuicio del notario cuenten
con habilidad de discernimien-
to suficiente y que tengan la
aptitud de ejercer sus derechos
o cumplir sus obligaciones por
si mismas y aquellas personas
con discapacidad que cuenten
con habilidad de discernimien-
to suficiente y que voluntaria-
mente requieran y cuenten con
los apoyos y salvaguardias que
permitan interpretar su vo-
luntad y preferencias, podran
ejercer su capacidad juridica

por si mismas en igualdad de
condiciones que las demas
personas y, en consecuencia,
ejercitar los derechos que la
Convencién Sobre los Derechos
de las Personas con
Discapacidad y lalegislacion les
reconoce y/o atribuye

DECIMA:

Como institucion, debemos
reforzar el acercamiento a las
demas autoridades involucra-
das en el compromiso comun
de atender en forma debida el
cumplimiento y proteccién de
los derechos de las personas
con discapacidad. A la vez,
socializar y sensibilizar con
estas autoridades, principal-
mente con el Poder Judicial y
organismos de investigacion,
los alcances de la funcion del
notario, como protagonista en
el acompafiamiento y apoyo
para los fines de garantizar la
proteccion de la voluntad ma-
nifestada por las personas con
discapacidad, estableciéndose
directivas, protocolos o conve-
nios de cooperacion interins-
titucionales que signifiquen
el respaldo a la labor social
notarial, evitando adopcién de
medidas de coercidn o sancién
que implican desvirtuar la tras-
cendencia de la fe piblica de la
que se encuentra investido el
notario.

San Juan, Puerto Rico.
22 de octubre de 2021.
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XVIII JORNADA NOTARIAL
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Celebrada en Puerto Rico del 19 al 22 de octubre 2021
EL EJERCICIO DE LA

FUNCION PUBLICA NOTARIAL EN
EL AMBITO VIRTUAL

CONCLUSIONES

El notario es un profesional del
Derecho que ejerce una funcion
publicay que desarrolla su acti-
vidad en permanente contacto
con las personas que requieren
su servicio y que se ponen bajo
su proteccion.

Los medios para el desempefio
de tan delicada e importante
funcién han experimentado
una evolucién vertiginosa en
los ultimos afios. Tras un largo
periodo, muy estable, de escri-
tura con medios manuales, el
siglo XX aporta la maquina de
escribir y en sus postrimerias,
empieza a aparecer la ofimatica
y, junto a ella, casi a la vez, la
criptografia centralizada.

Hoy, la sociedad a la que el no-
tario sirve se ha incorporado a
las tecnologias de la informa-
cion y de las comunicaciones
con un catalizador tan potente
como una pandemia, declarada

a nivel mundial, que forz6 la
comunicacion por videoconfe-
rencia online.

En este momento histoérico se
plantea la necesidad de diluci-
dar hasta qué punto el notaria-
do puede ejercer su funcién con
medios nuevos, de modo que,
reunidos en un entorno mixto,
con ponentes y moderadores
indistintamente presenciales y
virtuales, se dan cita los nota-
riados de once de aquellos que
integran la Unién Internacional
del Notariado.

Tras un dindmico y enrique-
cedor debate, se proponen las
siguientes conclusiones:

Primera. Las tecnologias de la
informacion y de la comunica-
cion son medios para el desa-
rrollo de la funci6én notarial,
que no alteran su esencia, bajo
los principios de neutralidad

NERFARIES) 29

- I 1 XVIII JORNAD.

NOTARIA

IBEROAMERICANA

tecnoldgica y juridica.

Segunda. Los principios no-
tariales que fundamentan el
notariado latino permanecen
plenamente vigentes. La ve-
rificacion de identidad de los
otorgantes, el juicio de dis-
cernimiento -antes de capa-
cidad- asi como la redaccién
del instrumento y el control de
legalidad de su contenido se
desarrollan indistintamente
en el ambito presencial y en el
telematico.

Tercera. La inmediacién en el
ambito virtual es posible siem-
pre que los canales de comu-
nicacion sean suficientemente
seguros.

Para la identificacion del otor-
gante en el ambito virtual se
pueden utilizar distintos me-
dios, aun telematicos, pero nin-
guno de ellos sustituye el juicio
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del notario interviniente.

En el caso de que el notariado
pueda otorgar certificados
electrénicos a los requirientes
para la utilizacion en el ambito
virtual, la actividad presencial
originaria (enrolamiento) se
impone y mantendra su acre-
ditacion para lo sucesivo y
durante su vigencia.

Los juicios de discernimiento
y de ausencia de vicios de la
voluntad, asi como el asesora-
miento notarial, se desarrollan
en la via telematica de modo se-
mejante a como se realizan en
laanalégica. Compete al notario
valorar las circunstancias y, en
aplicacion de las reglas deon-
toldgicas, negar su actuacion
en caso de duda o sospecha. La
identificacion biométrica y la
propia visualizacién en panta-
lla son herramientas de apoyo
a la insustituible actuacién del
notario.

Cualquier sistema de comu-
nicacién ha de permitir la
exhibicion del documento en
pantalla y la comunicacién bi-
direccional, en condiciones de
seguridad y privacidad.

Cuarta. La plataforma que sus-
tenta las comunicaciones ha
sido tema central del debate ya
que constituye el medio indis-
pensable para el ejercicio de la
funcién publica notarial en el

ambito virtual.

El control efectivo de una pla-
taforma de comunicacion solo
se puede garantizar cuando
aquella es de titularidad del
Notariado y, en ese sentido, es
necesario hablar de platafor-
mas notariales en los respecti-
vos territorios.

Es esencial, ademas, que todos
los notarios estén integrados
en la red de la corporacion y
que todos dispongan de los
mismos o parecidos medios
telematicos.

Dicho desideratum implica la
decision de invertir tiempo,
recursos y medios materialesy
humanos en la creacion y sos-
tenimiento de las plataformas
corporativas destinadas a la
funcion publica.

A su vez, dichas plataformas
deberian cumplir los requisitos
y condiciones que posibiliten la
interoperabilidad, de modo que
la circulaciéon del documento
sea fluida y no se dificulte por
la tecnologia utilizada.

Todo ello sin perjuicio de avan-
zar en la apostilla electrénica y
en el reconocimiento transna-
cional de las comunicaciones
entre notarios, como Autorida-
des de Derecho Publico.

Quinta. El otro punto cardinal

de la jornada ha sido la terri-
torialidad y su conexion con la
deontologia notarial.

Muchas de las exposiciones han
puesto de relieve las grandes
diferencias existentes entre la
poblacion que habita las gran-
des ciudades yla quelo hace en
zonas mas desfavorecidas, con
muy distintas posibilidades de
acceso a redes de telecomuni-
caciones avanzadas.

Es forzoso concluir que la via
telematica no excluye la pre-
sencial, ya que la funcién pu-
blica debe prestarse de modo
homogéneo a los que tienen
acceso a medios digitales y a
los que no, con la consiguiente
capilaridad del notariado y el
mantenimiento de su disper-
sién territorial caracteristica.

Sexta. En este sentido, las po-
sibilidades que la tecnologia
ofrece deben resultar modula-
das por la deontologia notarial
y por el respeto a las normas
sustantivas.

En todo caso es indispensable
contemplar y regular la vincu-
lacion de los otorgantes y/o
del objeto sustantivo del acto
juridico al territorio en el que el
notario tiene jurisdiccién, esta-
bleciendo puntos de conexién
légica, funcional u objetiva.
Asimismo, se debe atender a
las peculiaridades de cada pais



y a sus normas sustantivas de
organizacion territorial.

En otros, como senaladamente
en paises organizados confor-
me a sistema federal, existen
demarcaciones territoriales
autonomas, incluso con legisla-
ciones distintas, lo que obliga a
considerar a la geolocalizacion
como una herramienta de cum-
plimiento de la competencia
territorial.

Séptima. Los avances tecnologi-
cos han dado lugar a la coexis-
tencia del tradicional protocolo
notarial en soporte papel en el
mundo analégico y el protocolo
notarial electronico en soporte
digital, siendo que éste ultimo
puede tener su reflejo en so-
porte papel.

Nada obsta a que los testimo-

nios o primeras copias de todos
los actos protocolares en papel
puedan extenderse en soporte
digital y viceversa.

Laadopcidén del protocolo elec-
tronico requiere una evolucion
completa en varias fases por
razon de seguridad e interope-
rabilidad.

Es recomendable que la evo-
lucién del protocolo notarial
electrénico acabe poniendo al
servicio de la funcién notarial
las posibilidades de explota-
cion, manejo y transmision
del dato que la tecnologia po-
sibilita, creando un protocolo
dindmico e interoperable, lo
que, a su vez, depende de una
plataforma segura en las con-
diciones ya vistas.

Octava. Del mismo modo, la
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firma electrénica notarial,
siempre del mas alto nivel de
seguridad disponible en el or-
denamiento juridico aplicable
al notario, debe amoldarse a
los estandares técnicos mas
avanzados en cada momento,
ya que, en ultima instancia, es
la garantia tecnolégica de la se-
guridad, secreto y trazabilidad
de las comunicaciones frente a
los riesgos y amenazas que la
propia evolucién de la tecnolo-
gia plantea en la practica.

Se deben promover las con-
diciones para que la totalidad
de los integrantes de la UINL
tengan acceso a sistemas de
firma que cumplan con dichos
requisitos.

San Juan, Puerto Rico.
22 de octubre de 2021.

Apoya la Ley de Jurisdiccion Voluntaria

COMPROMISO DE TODOS

N\

/ Escuela Nacional de Capacitacion Notarial (ECANOT) \
NOTARIO - NOTARIA:

Intégrate a nuestro gremio, y participa en los Cursos-Talleres que
realiza tu Escuela de Capacitacion Notarial.

Entérate de los beneficios que ofrece tu Colegio, y cumple con el pago
de tu membresia anual de dos mil pesos
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EL COLEGIO DOMINICANO DE NOTARIOS
ENTREGA RECONOCIMIENTOS
A NOTARIOS EMERITOS
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El Colegio Domlnlcano de Notarios entregé Reconocimientos a varios notarlos en mérito a su destacada labor
profesional digna y transparente de Notario Publico, a favor de los mejores intereses del Notariado y del Esta-
do. Estos fedatarios dedicaron parte de su vida profesional a las diferentes instituciones privadas, publicas y
descentralizadas del Estado dominicano, cumpliendo y honrando con responsabilidad la fe publica delegada
por el Estado a cada uno de ellos. La presidente del Colegio de Notarios, Dra. Laura E. Sanchez Jiménez y el
Consejo Directivo en el momento de la entrega de los Reconocimientos a los Notarios.
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UN CENTENARIO DE LA INCORPORACION
DEL SISTEMA TORRENS
EN LA REPUBLICA DOMINICANA

Dr. Wilson Gémez Ramirez

[ |
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wid

Doctor en Derecho, egresado de
la Universidad Auténoma de Santo
Domingo (UASD). Notario Publico
del Distrito Nacional. Especialidad
en Derecho Registral, Universidad
Ramén LLull-Esade, Barcelona, Es-
pafia. Curso Especial de Derecho
Inmobiliario Registral, Escuela Nacio-
nal de la Judicatura. Especialidad en
Derecho Constitucional, Universidad
Castilla- La Mancha, Toledo, Espana.
Curso Especial de Derecho Constitu-
cional y Administrativo, Universidad
de Salamanca, Espana. Especialidad
La Tutela de los Derecho Constitucio-
nales en las Democracias Actuales,
Universidad de Salamanca, Espafa.
Curso Especial de Derechos Funda-
mentales y Globalizacién, Universi-
dad Complutense, Madrid, Espana.
Especialidad Tradicién y cambio en
un mundo globalizado: una respues-
ta desde el Derecho Administrativo,
Universidad de Salamanca, Espana.
Curso Especial de la Instituciones de
Derecho Administrativo, Universidad
de Salamanca, Espafna. Ex-presiden-
te de la Asociacion Dominicana de
Abogados (ADOMA), 1988-90 (dos
periodos). Ex-presidente del Colegio

-

de Abogados de la Republica, 1990-
93 (dos periodos). Ex-presidente de
la Federacion de Colegios y Agrupa-
ciones de Centroamérica y el Caribe,
1991-92. Ex-presidente del Tribunal
Disciplinario del Colegio de Abogados,
1996-97. Ex-Miembro titular de la
Junta Electoral del Distrito Nacional,
Elecciones Nacionales, Congresua-
les y Municipales de 1994. Técnico
en Periodismo, Trigésima Primera
Promocidn del Instituto Dominicano
de Periodistas (IDP). Registrador de
Titulos del Distrito Nacional, 1996-
2001. Coordinador Nacional de los
Registradores y Registrador de Titulos
de San Cristdbal, 2001-2006. Direc-
tor Nacional de Registro de Titulos,
2006-2011. Ex-profesor de las Uni-
versidades Tecnoldgica de Santiago
(UTESA), APEC y O & M Dominicana.
Invitado a maestrias y diplomados de
las universidades Auténoma de Santo
Domingo (UASD) e Iberoamericana
(UNIBE). Profesor Internacional invi-
tado por el Colegio de Registradores
de Espania en los cursos de Derecho
Registral para los Registradores de
Iberoamérica, Universidad Auténoma
de Madrid. Distinguido con la “Medalla
de Honor del Colegio de Registrado-
res de Espana, 2008. Declarado Hijo
Distinguido Ayuntamiento Municipal
de Barahona. Actual Magistrado Juez
del Tribunal Constitucional de la Re-
publica Dominicana. Presidente de la
entidad patriotica Instituto Duartiano.
Secretario General de la Sociedad Bo-
livariana de la Republica Dominicana.
Autor de los libros: Derecho Inmobilia-
rio Registral”, “Etica del Profesional del
Derecho”, “Simbologia Patriética de la
Republica Dominicana”, “Efemérides
Barahoneras” y “Manual de Derecho
Inmobiliario Registral”.

La denominada Ley de Tierras,
promulgada bajo la Orden Eje-
cutiva nium. 511, de fecha 1° de
julio de 1920, y publicada en la
Gaceta Oficial num. 3138, del 31
de julio de 1920, viabilizo la in-
corporacion del sistema Torrens
alavidajuridica de nuestro pais;
sin lugar a duda de ninguna es-
pecie, este se constituy6 en una
garantia para el titular de un
derecho inmobiliario, toda vez
que otorgd certeza al negocio
con latierray puso en manos del
duenio del derecho de propiedad
un certificado respaldado por
una fuerte fe publica y dotado de
imprescriptibilidad. Se recuerda
que hubo una versién de esta
normativa en idioma inglés, la
cual se publicé en la Gaceta Ofi-
cial nim. 3147, de fecha 1° de
septiembre de 1920.

En las justificaciones presenta-
das por los norteamericanos,
como han advertido algunos
tratadistas de la materia inmobi-
liaria, entre los que figura J.A. Bo-
nilla Atiles, se profieren ofensas
innecesarias e inmerecidas con-
tra el pueblo dominicano, toda
vez que la alegada confusion en
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los titulos, el fraude, el chantaje a
gran escala y los despojos de los
terrenos a propietarios era una
cuestion universalizada, de ahi
que era una ignominia atribuir
la misma como algo singular o
propio de nuestro pais.

Todo quedd al descubierto cuan-
do los propios interventores
norteamericanos, en fecha 2 de
enero de 1921, restablecieron
las leyes que habian derogado
y juzgado como deficientes,
emitiendo para ello la Orden
Ejecutiva nim. 590.

No podemos ocultar que este
portentoso sistema nos llega en
el marco de una intervencion
militar, manifestaciéon politica
cargada de groserias y abusos;
no obstante, ello no puede ob-
nubilarnos y no ver sus méritos
y trascendencia, de manera que
con su arribo se logré el inicio
dela depuracién de los derechos
como Unica férmula para que
un inmueble pueda mutar del
sistema de registro ministerial
francés (Conservaduria de Hipo-
tecas) hacia el sistema Torrens.

Tal depuracion encontraria como
nombre saneamiento, sanear, en
término comun es limpiar, depu-
rar; juridicamente podria referir-
se a las condiciones de sanidad,
certeza y seguridad que deben
existir para que una propiedad
inmobiliaria pueda ser objeto de

una efectiva garantia para bene-
ficiarse del crédito territorial. El
saneamiento es un proceso de
orden publico que tiene que ago-
tar las etapas catastral, judicial
y registral, en esta dltima etapa
se produce la inmatriculacién o
primer registro que culmina con
la expedicidn del certificado de
titulo a favor del adjudicatario
surgido de dicho proceso.

Conviene recordar que el siste-
ma Torrens al ser integrado a
la vida juridica dominicana en-
contro en ejecucion plena la Ley
sobre Registro y Conservaduria
de Hipotecas, que databa del 21
de junio de 1890, disposicion
de manufactura francesa que no
establecia la obligatoriedad de
transcripcion de los actos relati-
vos a los derechos sobre inmue-
bles, aunque 31 afios después,
o sea el 5 de junio de 1931, por
medio de la Ley num. 133.

No obstante, las marcadas di-
ferencias entre estos sistemas,
tanto el ministerial francés o

Designe

Conservaduria de Hipotecas
como el tipo Torrens, han podido
coexistir durante estos ultimos
cien afos, desde 1920 al 2020;
pese a que en el ministerial se
hacela transcripcion, se copia
de modo integro el acto, tiene un
efecto declarativo y solotoma en
cuenta el nombre de la persona
que afecta; en este no se pone en
practica la funcion calificadora,
es decir, no se examinan los ac-
tos, sus formas y demas circuns-
tancias. Esta es una oficina de un
manejo complicado.

En lo que concierne al sistema
tipo Torrens, la inscripcién pro-
duce un efecto constitutivo, en
este se toma en consideracion el
inmueble al cual le corresponde
una matricula tinica, antes de ha-
cer lainscripcion se manifiesta el
efecto de la funcidn calificadora,
y sOlo si se cumplen los presu-
puestos establecidos en las leyes
se materializa la calificacion
positiva y, en consecuencia, se
origina el asiento de registro.

Conviene destacar, de manera



general, el sistema Torrens, co-
nocido en el mundo como Real
PropertyAct, Acta de Torrens o
Australiano, fue el resultado de
un esfuerzo humano que surgio
de la experiencia y perseveran-
cia de su creador, Robert Richard
Torrens (1814-1884), un hom-
bre publico irlandés, residente
en Australia, quien consiguio
autoridad en la materia al des-
empefiar importantes cargos
publicos, como los de director
de aduanas y director general
del registro de la propiedad, esta
ultima posiciéon en 1852.
Torrens hizo conciencia con
respecto a las debilidades exis-
tentes en el sistema del registro
de la propiedad, tom6 en cuenta
las situaciones vividas con oca-
sion del procedimiento seguido
para la transferencia de buques
y el pago de los tributos;y, al es-
cogérsele como diputado por la
ciudad de Adelaida, capital del
Estado de Australia Meridional,
tras haber agotado la campafia
electoral bajo la consigna de que
era necesario ordenar la pro-
piedad inmobiliaria para evitar
cargas ocultas e inseguridades,
dar a conocer su estado juridi-
co y fomentar los negocios y el
crédito hipotecario. Fue asi que
presento6 e impulsé su proyecto
registral.

Sin embargo, estudios e investi-
gaciones dadas a conocer por el
tratadista y experto en Derecho

Registral, doctor Nicolas Nogue-
rolesPeird, quien es, ademas,
Registrador de la Propiedad
y Mercantil de Barcelona, y
catedratico de la Universidad
PompeuFabra de Barcelona,
dan cuenta de que Torrens hace
figurar en sus escritos nombres
de personas que le ayudaron en
la redaccién de la ley, con aque-
llas intercambi6 al respecto, asi
como en relacién a los modelos
que se constituyeron en refe-
rentes. Este investigador revel6
estos hallazgos en el marco del
XVII Congreso Internacional de
Derecho Registral (CINDER),
efectuado en Lima, Peru, en el
2010, y asegurd que un jurista
de Alemania UltrichHiibbe es
quien levanta laidearelativaala
fuerte fe publica de la publicidad
material del sistema, aseverando
que:“Lo que esta en el Registro
afecta a todos (...) se presume la
exactitud, salvo fraude o error

.)"

El propio doctor NoguerolesPei-
ré le reconoce a Robert Richard
Torrens arrojo y determinacion
para vencer las dificultades y los
pesimismos de los tiempos. El
proyecto sometido por Torrens
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fue aprobado en fecha 27 de
enero de 1858, se inauguro con
la Real PropertyAct.

El doctrinario dominicano Boni-
lla Atiles en su libro “Legislacion
de Tierras Dominicana” asevera
que, tras Torrens haber sido
elegido diputado, presentd su
proyecto de ley que fue vigoro-
samente atacado, especialmente
por los hombres de leyes. Gra-
cias a una feliz circunstancia
fue aprobado en Australia. En
el momento en que se discutia
en la colonia, se daba lectura en
la CAmara de los comunes de
Londres a un informe favorable
sobre el sistema.

Esta lectura en Londres tuvo su
eco en Australia y la Camara de
Diputados aprob6 el proyecto
19 a 7 votos de un total de 26
votantes. La segunda Camara
(Consejo Legislativo) fue apro-
bado dicho proyecto;el mismo
fue promulgado por el Gober-
nador en fecha 27 de enero de
1858, para ser aplicado el 2 de
julio del mismo afio, con el nom-
bre de Real PropertyAct”. En la
trascendental investigacién se
concluye que Torrens conecta
la idea registro-transmisioén de
la propiedad, tiene en cuenta la
idea de derecho con la propie-
dad y que el Estado garantiza la
seguridad y lo concerniente al
tercero registral.

El doctor NoguerolesPeird, en su
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“Estudio Introductorio: El Esta-
blecimiento del Sistema Torrens
en Australia del Sur y sus Orige-
nes’, sefiala que Robert Richard
Torrens manifiesta que, cuando
todo tan solo era una idea, él
solicit6 a Ch. Cooper y a W. Belt
sus opiniones al respecto; luego
articul6 el proyecto y lo presen-
t6 a Anthony Forster, quien era
propietario y editor del periodi-
co South AustralianRegister, el
medio de comunicacién que mas
apoyo le ofrecié a la empresa; lo
mismo hizo con otras personas
delas que recibié colaboraciones
que fueron tomadas en cuenta
para el texto de la proyectada
Ley.

El doctor UltrichHiibbe, un ju-
rista aleman estudioso de la
materia, que ejercio la profesion
de abogado en Hamburgo, Ale-
mania, y emigré a Australia del

Sur en 1842, puso en manos de
Torrens importantes contribu-
ciones de caracter juridico-inte-
lectual que tuvieron incidencia
en la creacion del sistema, y las
cuales no figuran acreditadas,
toda vez que Robert Richard To-
rrens no queria presentar nada
que revelara vinculo alguno con
Alemania, debido alos prejuicios
y la tirantez que existia entre la
Australia de aquellos tiempos y
los germanos.

En el sefialado estudio se revelan
los antecedentes del sistema y
los principios que se infieren
de los escritos de Torrens: a) El
antiguo sistema de censos, mez-
clado con instituciones feudales.
b) Los sistemas de algunos Esta-
dos europeos como las ciudades
hansedaticas, Prusia, Holanda,
Baviera e, inclusive, en América.
c) La Ley Inglesa de buques, de

1854. d) El informe de la Comi-
sion de Registro de Derechos de
1857.

Al respecto, el tratadista y re-
gistrador espafiol Nogueroles,
apunta: “Sin embargo, entre sis-
temas registrales en el derecho
comparado, el autor muestra
una predileccién por el sistema
de Hamburgo, al que considera
notablemente superior a todos
los demas y con una vigencia de
mas de seiscientos afios. Llama
poderosamente la atencion esta
preferencia, pues Hiibbe, al que
Torrens no menciona, proviene
de Hamburgo y en el ambito de
los sistemas registrales el mode-
lo de referencia, en la época de
tramitacion de Ley, era Prusia”.
En su citado trabajo, publicado
en 2011, NoguerolesPeiro, refie-
re que Torrens agradeci6 una vez
mas el asesoramiento de W. Belt,
en el marco de la dltima sesién
de las enmiendas de la Ley, en
1859, y sefiala: “Sin embargo,
en ninglin momento nos desvela
quiénes eran aquellos caballeros
ni en ningun escrito menciona a
UltrichHiibbe, de quien hay tes-
timonios de su participacion”.

Precisa que, en el 2008, con
ocasion 150° aniversario de la
legislacion Torrens, fue celebra-
do en la Universidad de Adelai-
da, ciudad capital de Australia
Meridional, un simposio sobre la
polémica Torrens-Hiibbe, dando



lugar a la publicacién especial
150 thAnniversary of Torrens
Title en AdelaideLawRevieu,
Volumen 30, Nimero 2, 2009,
pags. 195-328, de esta se hace
eco NoguerolesPeiré al preciar
que Greg Taylor intent6 demos-
trar que cuando Torrens entro
en contacto con Hiibbe ya tenia
elaborado un borrador de la Ley
que contenia todoslos principios,
excepto uno que posteriormente
recogeria el texto definitivo. Para
ello pretendi6 fijar cronologi-
camente el momento en el que
aparecen los articulos de Hiibbe
en los periodicos, la impresion
del borrador y el encuentro del
irlandés con el aleman. Todo lo
anterior para concluir que Hiib-
be no es la principal fuente a tra-
vés de lallegan los principios del
sistema Torrens. Taylor, G., “The
Torrens SystemDefinitelynot
German”, pags. 195-212.

Seguin Horst K. Liicke, referido
por NoguerolesPeirg, la tesis de
que Hiibbe es el unico autor del
Acta no puede defenderse, pero
reconoce que la contribucion de
Hiibbe en el segundo borrador
fue determinante y sin su ayuda
el sistema no se hubiera podido
poner en marcha. Liicke, H.K,,
“UltrichHuibbe and the Torrens
System”, pags. 213-244. Para Raff
Murray las ideas de Torrens eran
muy generales y, como ha de-
mostrado Robinson, cambiaron
durante la tramitacion legisla-

tiva del sistema. El principio de
inatacabilidad formulado por
Torrens es el mismo que regia
en Hamburgo y ello no puede
ser explicado como una simple
coincidencia. Entiende Murray
que existe acuerdo en el hecho
de que, durante la segunda lectu-
ra, noviembre de 1857, Torrens
modifico el texto inicial y esto se
debié a la influencia de Hiibbe.
El proyecto sometido por To-
rrens fue aprobado en fecha 27
de febrero de 1858 y se puso en
vigencia al afio siguiente (1859),
tanto en Australia como en otras
colonias inglesas. Sufrié modi-
ficaciones en los afios 1886 y
1893. Antonio Manzano Solano
y Maria del Mar Manzano Fer-
nandez citan a José Maria Casado
Pallarés, al sefialar que “Hacia
mediados del siglo XIX, un Oficial
del ejército de la India compro
una considerable extension de
monte, susceptible de convertir
en tierra de cultivo, y gasto6 todos
sus ahorros en mejorarlo; pero,
un fallo descubierto en el titulo
de la persona a quien compro,
le llevé a perder la tierra y las
mas de 20,000 libras invertidas
en mejoras, quedando sumido
en la miseria. Los principios del
sistema australiano, instaurado
por Sir Robert Richard Torrens,
del que toma sunombre, podrian
haber sido formulados con la
idea de impedir la repeticion del
infortunio de aquel Oficial”.

En este sistema el principio
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de publicidad es cardinal, este
permite la instauraciéon de una
estructura que hace posible que
las personas conozcan la historia
juridica-registral y la situacion
actualizada de un inmueble de-
terminado (publicidad formal),
asi comoel otorgamiento de la
fe publica en relacién con la
presuncion de exactitud del de-
recho registrado, salvo el error,
fraude o nulidad (publicidad
material).

El establecimiento del Registro
de Titulos tuvo como proposito
fundamental la obtencion de se-
guridad juridica paralaactividad
inmobiliaria, otorgar certeza y
viabilizar la publicidad, de ma-
nera que los terceros pudieran
tomar pleno conocimiento del
estado juridico de la propiedad.
Si el Registro no existiera, no
habria las mas minimas condi-
ciones ni posibilidades para el
fomento de la inversion en los
negocios inmobiliarios; la falta
de seguridad y la incertidumbre
impedirian el desarrollo y creci-
miento de la economia de todos
los paises.

El principio de publicidad impi-
de que se pueda ocultar la exis-
tencia de cargas, gravamenes,
Litis, limitaciones, etc., y que
se pueda producir mas de una
transferencia con relacién a un
mismo inmueble.

El articulo 131 del Reglamento
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General de Registros de Titulos
dice que “La informacidén conte-
nida en los Registros de Titulos
es de acceso publico para todo
el que tenga interés en conocer
el estado juridico de un inmue-
ble”.

Enverdad se debera tratar de un
interés legitimo, la informacion
registral siempre ha de ser cuida-
da no solo para su preservacion
y evitar la sustraccién, deterioro
o adulteracion del documento,
sino, ademas, para impedir un
uso indebido de la informacion,
tal es el caso de la falsificacion
documental extra registral, la
que se hace tomando como base
la informaciéon que publicita el
Registro.Pero, también es me-
nester proteger el derecho a la
privacidad o intimidad que tie-
nen las personas, se benefician
de la proteccion de datos.

La publicidad formal que con-
siste en el establecimiento de
una estructura dispuesta por el
Registro en interés de que todas
las personas que tengan algin
interés legitimo puedan conocer
la situacién de los inmuebles
en él inscritos. Esta publicidad
procurar informar acerca del in-
mueble, sus titulares, las cargas
y gravamenes que le afectan, o
sobre la inexistencia de estas.

Es merced a este tipo de publici-
dad que se posibilita la obtencion
de las diferentes certificaciones,

historiales, informes y copias au-
ténticas o literales certificadas de
documentos inscritos, asi como
el acceso fisico y virtual directo
alas informaciones dispuestas a
través de Sala de Consulta.

En sentido general las certifi-
caciones atienden a diferentes
motivos, por tanto, se clasifican:
a) de existencia de gravamenes,
b) de no existencia de grava-
menes, también llamadas de
libertad c) de inscripcién o de
no inscripcidn, e) de propiedad.
f) copias certificadas o literales,
g) historiales o reflejo de tracto,
y, h) informes. En nuestro pais
las certificaciones inmobiliarias
esenciales son: de estado juridi-
co, de inscripcion, de registro de
derechos accesorios, de registro
de acreedores y con reserva de
prioridad.

La publicidad material esta
definida como los derechos
que otorga la inscripcion: a) la
presuncion de la existencia de
los derechos y son propiedad
de la persona que figura como
titular en el asiento registral; y
b) la oponibilidad frente a un
tercero no inscrito. Los actos
registrables que no se inscriban
no producen efecto con respecto
a los terceros.

Lépez de Zavalia es citado por
Américo Atilio Cornejo, cuando
dice que “la publicidad es mate-
rial en la medida en que la ins-

cripcion influya sobre larelacion
juridica”.

Esta publicidad se apoya en la
presuncion de exactitud que de-
parala fe publicaregistral en este
sistema. Se ha dicho que en los
casos de estos sistemas de fuerte
eficacia se consagra una doble
presuncién: (a) que la persona
que figura como titular registra-
do se entiende realmente titular;
y, (b) que lo que figura cancelado
en el Registro, no existe, “no esta
en el mundo”. La persona cree en
lo que le dice el Registro, confia
y hace sus inversiones bajo su
presuncion de exactitud, de ahi
la proteccion que brinda esta fe
publica registral al tercero ad-
quiriente de buena fe y a titulo
Oneroso.

Al cumplirse el centenario de la
presencia del registro tipo To-
rrens en nuestro pais, tenemos
que convenir en que el mismo
halogrado, como se dice hoy, re-
inventarse y se ha afianzado, no
solo con la precision que formula
la Ley nim. 108-05, de Registro
Inmobiliario, al decir:“Que el
Sistema Torrens es la base y pilar
de nuestro derecho de registro
inmobiliario, y por lo tanto debe
reforzarse su aplicacion (...)",
sino que, ademas, con el adveni-
miento de la Constitucion Politi-
ca del Estado de 2010, seresalta
su importancia al insertar la
calificacion de propiedad inmo-
biliaria titulada, promoviendo
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con ello la jerarquia registral
dominicana en el marco de los
articulos 51 y 59 de la Norma
Suprema.

CONCLUSION

La Ley de Tierras, promulgada
bajo la Orden Ejecutiva ntim.
511, dictada por el Gobierno de
Ocupacion Militar (1916-1924),
de fecha 1° de julio de 1920, y
publicada en la Gaceta Oficial
nam. 3138, del 31 de julio de
1920, viabiliz6 la incorporacion
del sistema Torrens a la vida
juridica de nuestro pais. En la
ocasion se profirieron ofensas
innecesarias e inmerecidas con-
tra el pueblo dominicano, toda
vez que la alegada confusion en
los titulos, el fraude, el chantaje a
gran escala y los despojos de los
terrenos a propietarios era una
cuestion universalizada.

Coexisten dos sistemas, uno
comprendido por la Ley sobre
Registro y Conservaduria de Hi-
potecas, del 21 de junio de 1890,

de origen francés, que establece
la transcripciéon de los actos
relativos a los derechos sobre
inmuebles, tiene un efecto de-
clarativo, no se hace calificacion
y solo toma en cuenta el nombre
de la persona que afecta. En el
otro,tipo Torrens, la inscripciéon
produce un efecto constitutivo,
en este se considera el inmueble,
a este se le asigna una matricula
Unica, y antes de inscribir se rea-
liza la funcion calificadora.

El autor del sistema Robert Ri-
chard Torrens manifiesta que,
cuando todo tan solo era una
idea, él solicit6 a Ch. Coopery a
W. Belt sus opiniones al respec-
to; luego articulé6 el proyecto y
lo present6 a Anthony Forster,
quien era propietario y editor
del periédico South Australian-
Register. Investigaciones refie-
ren que el doctor UltrichHiibbe,
un jurista aleman estudioso de la
materia, que ejercio la profesion
de abogado en Hamburgo, Ale-
mania, y emigré a Australia del
Sur en 1842, también puso en
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manos de Torrens importantes
contribuciones.

El registro tipo Torrens ha logra-
do fortalecerse con la Ley num.
108-05, de Registro Inmobilia-
rio, la cual establece: “Que el
Sistema Torrens es la base y pilar
de nuestro derecho de registro
inmobiliario, y por lo tanto debe
reforzarse su aplicacion (...)"asi
como con la version de la Cons-
titucion Politica del Estado de
2010, 1a cual promueve el interés
de que las personas se benefi-
cien de lapropiedad inmobiliaria
titulada, habiendo promovido
con ello el sistema a la jerarquia
constitucional, cuestion que se
desprende del contenido de los
articulos 51 y 59 de la Norma
Suprema.
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XXXIV JORNADA NOTARIAL NACIONAL
Y VII JORNADA INTERNACIONAL

Celebrada en el Hotel Catalonia, Punta Cana, los dias 27, 38 y 29 de agosto de 2021

El Colegio Dominicano de Notarios celebré |

Catalonia, Punta Cana, los dias 27, 28 y 29 de agosto de 2021, con los temas: La Funcion Notarial ante la Jurisdiccion
Inmobiliaria, expositora Mag. Catalina Ferreras, y La Funcién Notarial de Cara al Lavado de Activos, expositora Mag. Karina
Concepcién. La Dra. Laura E. Sanchez Jimenez, presidenta del Colegio Dominicano, estuvo acompafnada del Consejo
Directivo, presidentes de filiales, notarios y notarias.
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PONENCIA JURISPRUDENCIAL DE LA MAG. CATALINA FERRERAS CUEVAS
EN LA XXXIV JORNADA NOTARIAL NACIONAL Y VII JORNADA INTERNACIONAL
CELEBRADA EN BAVARO, PUNTA CANA, HIGUEY

La funcion notarial ante la Jurisdiccion Inmobiliaria

Mag. Catalina Ferreras Cuevas

|
H
|
3

Dra. En Derecho. Universidad Au-
tébnoma de Santo Domingo (UASD).
Maestria en Derecho Empresarial y
Legislacion Econémica. Pontificia Uni-
versidad Madre y Maestra de Santo
Domingo (PUCMM). Master en Dere-
cho Constitucional y Derecho Publico;
Universidad de Castilla La Mancha.
Maestria en Derecho de Género: Di-
mensiones Juridicas y Tutela Jurisdic-
cional; Universidad de Jaén, Espafia.
Especialidad en Formacién Judicial
Especializada para Integrantes de los
Poderes Judiciales y otros operadores
juridicos de Iberoamérica. Escuela
Judicial del Consejo del Poder Judicial
de Espafa. Especialidad en Redaccién
Expositiva y Argumentacion de decisio-
nes Judiciales; Escuela Nacional de la
Judicatura. Especialidad en Derecho
de Autor y Derechos Conexos. Escuela
Nacional de la Judicatura (afio 2006).
XVI Curso Anual de Derecho Registral
Iberoamericano (CADRI 2016). Titula-
cion por la Universidad Auténoma de
Madrid (UAM), y Colegio de Registra-
dores de la Propiedad y Mercantiles de
Espana. Cursos Especiales: El Registro
de la Propiedad como instrumento para
el desarrollo integral de las ciudades y
del mundo rural y para la conservacion
del patrimonio histérico, cultural y na-
tural (junio-julio 2020). Los Registros

de Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles como instrumentos de identi-
ficacién de propietarios beneficiarios en
la politica contra el blanqueo de capita-
les (Montevideo, Uruguay) La Colabora-
cion de los Registros de Propiedad en
la Administracion Tributaria; Cartagena
de Indias (Colombia) Diplomados va-
riados y en Derecho Constitucional:
Fideicomiso, Mercado de Valores y Titu-
larizacion. Riesgos y Mejores Practicas
Fiduciarias. Titulacion por el Programa
de Formacion Fiduciaria Internacional,
y la Asociacion de Fiduciarias de Co-
lombia-Pontificia Universidad Catdlica
Madre y Maestra. Metodologia de la
Investigacion en el Ambito Judicial.
Escuela Nacional de la Judicatura. De-
recho Procesal Constitucional. Escuela
Nacional de la Judicatura. Experiencia
Laboral: Juez presidente del Tribunal
Superior de Tierras del Departamento
Este (Corte Inmobiliaria-actual). Juez
miembro del Tribunal Superior de
Tierras, Departamento Central, Sala |,
del Tribunal Superior de Tierras (Corte
Inmobiliaria). Afios 2013-2017. Jueza
Coordinadora del Tribunal de Juris-
diccion Original del Distrito Nacional y
Titular de la IV Sala del mismo Tribunal
de Primera Instancia: Julio 2006-2012.
Juez de Paz, noviembre 2004-julio
2006. Docencia Académica: Maestrias
en Derecho Inmobiliario, Derecho Civil
y Procesal Civil. Universidad Autonoma
de Santo Domingo (UASD). Médulo De-
recho Inmobiliario: Formaciéon Continua
de Jueces; Formacion de Aspirantes a
Jueces de Paz, y Maestrias en Dere-
cho Judicial y Justicia Especializada.
Escuela Nacional de la Judicatura.
Maestria en Derecho Inmobiliario. Uni-
versidad Federico Henriquez y Carvajal
(UFHEC). Maestria en Derecho Inmo-
biliario, y docente grado en la carrera
de licenciatura en Derecho. Pontificia
Universidad Catélica Madre y Maestra
(PUCMM).

1. A modo de introduccion.

En la actualidad, la funciéon
notarial se encuentra regulada
por la Ley 140/2015, del No-
tariado, e instituye el Colegio
Dominicano de Notarios, Gaceta
Oficial nimero 10809, de fecha
12 de agosto de 2015, la que, a
su vez, derogé las leyes 301-64
y 89-05, y también modifico el
articulo 9, parte capital, de la
Ley Num. 716-44, sobre Fun-
ciones Publicas de los Consules
Dominicanos.

Esta Ley 140/2015 ha sido ob-
jeto de multiples controversias
desde su promulgacion, prime-
ramente, por el mismo sector
notarial, y, en segundo lugar, por
la comunidad econdmica activa,
a saber: la banca comercial, el
sector de corretaje inmobiliario
y el de la construccién, sin detri-
mento del usuario no cotidiano
que eventualmente se ve en la
necesidad de solicitar los servi-
cios de estos profesionales.

La Ley fue atacada en incons-
titucionalidad por la via difusa
ante la Primera Sala de la Corte
Civil del Distrito Nacional, en
cuanto a su articulo 51, nu-
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merales 2 y 3, que facultaban
con caracter de exclusividad
al notario para instrumentar
actas de embargos de cualquier
naturaleza, desalojos, protesto
de cheques y puesta en pose-
sion del administrador judicial
provisional en un inmueble,
entre otras competencias. Dicha
Corte emitid la Sentencia Num.
026-02-2016-SCIV-00423, del
24 de mayo de 2016, donde los
jueces plantearon que las dis-
posiciones del articulo 51 de la
ley de notariado son contrarias
al principio de racionalidad y
constituyen un obstaculo consi-
derable ala tutelajudicial efecti-
vaylaoportuna ejecucion de los
titulos ejecutorios, entre otros
razonamientos; esta sentencia
se convirtié en un primer refe-
rente respecto a las excesivas
competencias del notario, pero
no tenia efectos vinculantes,
sino interpartes.

Posteriormente, esta ley fue
atacada en inconstitucionalidad
por la via principal, especifica-
mente contra los articulos 18,
22.5,22.6y 22.7, bajo el predi-
camento de que estos violenta-
ban el derecho a la igualdad, el
principio de razonabilidad, el
libre desarrollo de la persona-
lidad y la libertad de empresa,
accion que fue rechazada, con
algunos votos particulares, se-
gun la Sentencia TC 0368/19,
de fecha 19 de septiembre .

En ese mismo sentido, se in-
terpuso una accion directa en
inconstitucionalidad contra el
articulo 51, numerales 2 y 3, de
laindicada ley, la cual ocasiond
la apertura del expediente nu-
mero TC-01-2016-0005, que
aun no ha sido decidido.

Finalmente, la Ley 140-2015,
del Notariado, sufri6 su primera
modificacion mediante la Ley
nimero 396-19, que regula
el otorgamiento de la fuerza
publica para llevar a cabo las
medidas conservatorias y eje-
cutorias; dispone: “Articulo
33.- Derogacion. Esta ley deroga
los numerales 2 y 3 del articulo
51 de la Ley No. 140-15 del
7 de agosto del 2015, del No-
tariado e instituye el Colegio
Dominicano de Notarios ”. Con
la derogacién de este articulo,
en sus numerales 2 y 3, es evi-
dente que carece de objeto el
fallo sobre la accién principal
en inconstitucionalidad que se
encuentra pendiente ante el
Tribunal Constitucional.

La ley del notariado cuenta
con una aplicacién transversal,
practicamente en todo lo que

es la vida econ6mica activa
sustentada en las obligaciones
y los contratos convencionales,
y otras derivadas de la ley, in-
cluyendo aspectos puramente
procesales, tal es el caso del
Codigo Civil dominicano, del
Codigo de Procedimiento Civil
dominicano, de la Ley 108-05,
sobre Registro Inmobiliario y
su normativa complementaria,
la Ley 5038-58, de Condomi-
nios, la Ley 18-88, sobre Im-
puestos a la Vivienda Suntuaria
y Solares Urbanos no edificados,
la Ley 25-69, sobre Sucesiones
y Donaciones y sus modificacio-
nes, la Ley 399-68, sobre Bien
de Familia, la Ley Num. 596-41,
que establece un sistema para
las ventas condicionales de in-
muebles, entre otras.

2. Consagracion del Notario
como Funcionario Publico.-

Notario es aquel funcionario
habilitado por la ley para recibir
todos los actos y contratos a los
cuales las partes quieran o de-
ban darle caracter de autoridad
publica o autenticidad paraase-
gurar las fechas de los mismos,
los que deben ser conservados
en el protocolo para expedir
copias y dar testimonio cuando
searequerido; de ahi que la fun-
cion notarial hemos de precisar-
la como una actividad reglada
que cumple el profesional del
derecho que ha sido investido



por el Estado para ejercer dicha
funcidén publica, con miras a ga-
rantizar la seguridad juridica en
lasrelaciones interpersonalesy
entre estos y el Estado.

La funcién notarial comprende
la teoria formal del instrumento
publico que alcanza a la escri-
tura publica, el acta, el testimo-
nio, la fotocopia autenticada,
legalizaciones, el protocolo y
otras actuaciones, es decir, que
el Notario no es un funcionario
publico ordinario, sino que ha
sido investido de una fe publica
especial por ser el depositario
de la fe publica notarial en re-
presentacion del Estado, frente
a este, e interpersonales.

Al respecto, el Tribunal Cons-
titucional de la Republica Do-
minicana se pronuncié en
el sentido siguiente: (“..los
actos contratos, declaraciones
y comprobaciones de hechos
que personalmente los notarios
redactan deben mantener un
alto nivel de profesionalismo e
imparcialidad, al estar investi-
dos de fe publica, y asi brindar
seguridad y certeza juridica en
todas sus actuaciones, porlo que
podemos concluir que la norma
cumple con el fin buscado, que
es el de garantizar el correcto
ejercicio del notariado...este tri-
bunal constitucional reitera que
el notario es un oficial publico
instituido por el Estado para

recibir, interpretar y redactar
actos, contratos, declaraciones
y hacer comprobaciones de he-
chos que personalmente ellos
ejecutan, a los cuales les otorga
la autenticidad inherente a los
actos de la autoridad publica
y los dota de fecha cierta; por
tanto, el ejercicio de esta fun-
cion regulada por ley no puede
ser considerada como un oficio
o una actividad de comercio,
como si se tratara de una em-
presa con prop6sitos mera-
mente econémicos de caracter
privado...”.

De este modo, el articulo 1 de
la Ley 140-15, establece quela
ley es de orden publico e in-
terés social y tiene por objeto
regular el notariado y la funcién
de los notarios. Como podemos
notar, ellegislador declar6 que
esta ley es de orden publico e
interés social, lo cual implica,
en primer lugar, que tiene un
caracter imperativo para todo el
mundo, y en segundo lugar, que
sus disposiciones se fundamen-
tany sejustifican en razén de la
naturaleza de las regulaciones
en ella contenidas.

La ley se afianza en una serie
de principios rectores que, a
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su vez, constituyen la fuen-
te orientadora del presente
estudio y nos van a permitir
entender el fenémeno juridico
que es el derecho notarial y sus
competencias, conforme en lo
adelante se analiza, partiendo
del articulo 2 de la ley citada,
que contempla los siguientes
principios:

e Fundamentos del notariado.
Las actuaciones notariales se
asimilan y fortalecen mediante
los principios, leyes, normas
y costumbres del notariado
de tipo latino, integrandose a
las orientaciones que surjan
de la Union Internacional del
Notariado (UINL), como or-
ganizacion que aglutina a los
fedatarios de una gran parte
del mundo.

e Actuacion notarial. Los no-
tarios estdn comprometidos
con el fortalecimiento de la
seguridad juridica, por tanto,
sus actuaciones se caracterizan
por laimparcialidad, confiabili-
dad, eficiencia, eficacia y apego
irrestricto a las normas que in-
tegran el ordenamiento juridico
nacional.

¢ Instrumentos notariales. Las
actas auténticas recogeran las
actuaciones de los notarios de
manera regular y como expre-
sién de una mayor y mejor segu-
ridad juridica, mientras que los
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actos bajo firma privada seran
la excepcion paralos asuntos de
menor transcendencia.

e Control notarial. Se erige el
Colegio Dominicano de Nota-
rios, el cual tiene la mision de
vigilancia permanente para
garantizar el cumplimiento de
los principios éticos, morales y
legales en todas las actuaciones
notariales, y la Suprema Corte
de Justicia ejercera la mas alta
funciéon de sancién disciplina-
ria.

e Institucionalidad notarial. Los
notarios deben asumir como
asunto de alta prioridad el de-
sarrollo y fortalecimiento de la
institucion notarial, ademas de
promovery preservar la unidad
de todos, con prohibicién ex-
presa de realizar proselitismo
de caracter politico-partidario
dentro del Colegio.

» Rectitud notarial. Los notarios
estdn comprometidos a obser-
var los principios constitucio-
nales y las normas de caracter
ético, tanto en sus actuaciones
profesionales, como en su vida
publica y privada.

e [gualdad. Se prohibe la discri-
minacion por razones de raza,
religion, ideologia, color, género
y cualquier otra condicidn.

e Seguridad juridica. Los nota-
rios, investidos de fe publica y

apegados al principio de legali-
dad, procuran en el ejercicio de
sus funciones dotar de seguri-
dad juridica las actuaciones en
las que participen para el bien
y la transparencia de la activi-
dad econ6mica y el desarrollo
de las actividades legales en la
Republica Dominicana.

e Impulso de la funcién notarial.
Es obligacion del Colegio Do-
minicano de Notarios procurar
e impulsar el ejercicio de la
funcién notarial en las institu-
ciones publicas y privadas.

3. Otros principios
notariales propios de la
funcion.-

En adicién a estos principios
expresos en la ley, hemos de
indicar que dichos funcionarios
oficiales también estan llama-
dos a cumplir los siguientes:

e Rogacion. Entendido como la
peticion o requerimiento que
hacen las partes al notario para
recibir la prestacion de sus
servicios, ya que una actuacion
oficiosa carece de fe publica.

e Inmediacion. Esto quiere decir
que el notario debe requerir la

presencia fisica, directa e inme-
diata de las personas, asi como
hacer presencia fisica en la com-
probacion de las cosas sobre
las cuales generara caracter de
autenticidad de la declaracion,
acto o contrato. Como es sabi-
do, la funcién notarial no tiene
caracter coercitivo, sino que se
trata de jurisdiccion voluntaria,
la cual se fundamenta en la au-
tonomia privada, entonces, la
funcién notarial sélo se ejerce a
solicitud de parte privada, con
excepcion de lainstrucciéon que
imparten los jueces en caso de
ser necesario.

 Fe de comparecencia y cono-
cimiento. El notario debe dar fe
de conocer a los comparecien-
tes, ya que no puede dar fe de la
actuacion de alguien a quien no
conoce, y en este aspecto se en-
tiende por conocer el hecho de
que el notario vea a la persona,
que se cumpla con el principio
de inmediacion.

e Fe de Identidad. Al dar fe de
que el compareciente es hom-
bre o mujer;, la mayoria de edad,
la nacionalidad, estado civil,
ocupacion, si entiende o no el
idioma, capacidad legal para
actuar, libertad, conocimiento
y domicilio, y con tal finalidad
puede el notario pedir al com-
pareciente cualquier documen-
to que estime conveniente para
establecer su identidad.



e Unidad Formal del Acto. Este
principio es la materializacion
de los requisitos formales so-
lemnes del acto que se refiere
a la instrumentalidad de la
declaracion, acto o negocio, su
contenido formal, su unidad
concentrada en la presencia
de todos los intervinientes y
testigos.

 Protocolo o Matricidad. Es la
conservacion celosa del proto-
colo notarial y las matrices de
sus actuaciones.

e Legalidad. El notario debe
cumplir con los requisitos for-
males en la instrumentacién
de sus actos, segun el tipo de
instrumentacidon que esté rea-
lizando, la comprobaciéon per-
sonal de las comparecencias,
de la identidad y generales de
los comparecientes, en fin, co-
rresponde, al notario impartir
el consejo que sea necesario
para redactar el instrumento
cumpliendo con la legalidad de
los instrumentos notariales o la
actividad notarial.

e Consentimiento. En nuestro
ordenamiento juridico, la auto-
nomia de la voluntad es fuente
constitutiva de las relaciones
entre personas, siempre que
se cumpla con las previsiones
del cddigo civil; por tanto, el
consentimiento manifestado
mediante una declaraciéon o

comportamiento predetermi-
nado por el ordenamiento crea
las relaciones privadas, segin
el sentido de la expresion de
voluntad.

e Fe Publica o Autenticidad. La
autenticidad no es mas que la
calidad de auténtico; en tanto
que “auténtico ” es acreditado
de cierto y positivo por los ca-
racteres, requisitos o circuns-
tancias que en ello concurran.
Dicho principio se encuentra
establecido en el articulo 16 de
nuestra ley, el cual dispone que
“Los notarios son oficiales pu-
blicos instituidos por el Estado
pararecibir, interpretar y redac-
tar los actos, contratos, declara-
ciones y hacer comprobaciones
de hechos que personalmente
ellos ejecutan, a los cuales les
otorgala autenticidad inherente
alos actos de la autoridad publi-
cay los dota de fecha cierta, de
conformidad con laley. Parrafo
I.- Corresponde al notario expe-
dir la primera y subsiguientes
copias auténticas relativas a
los actos que él instrumenta,
enumerandolas, con apego a lo
que establece la presente ley y
sureglamento complementario.
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Parrafo II- El notario podra dar
caracter de autenticidad a las
firmas que hayan sido otorga-
das ante él mediante un acto
bajo firma privada”.

¢ Buena Fe. El principio de bue-
na fe notarial consiste en la dis-
posicion del notario de actuar
convencido de que quien realiza
un acto o negocio juridico, en su
presencia, lo hace exponiendo
la verdad, de manera licita y
justa. La buena fe es un atributo
que debe presumirse en el de-
sarrollo de las actividades nor-
males del ser humano, incluso
en aquellos hechos que deben
producir efectos juridicos.

4. Principios
internacionales que rigen la
funcion notarial

En adicion a todos los principios
ya expuestos, hemos de indicar
que la Unién Internacional del
Notariado Latino (UINL), orga-
nizacion ala que pertenecemos
atraveés del Colegio de Notarios
de la Republica Dominicana,
ha elaborado un conjunto de
principios que deben ser obser-
vados, y que, segun esta organi-
zacion, constituyen la esencia
de la instituciéon notarial y el
modelo al que todos los Nota-
riados deben aspirar:

a) Documentos notariales. Su
autenticidad comprende, en-
tre otros aspectos, la autoria,



48 INERrARIES

firmas, fecha y contenido, de
donde se deducen los siguientes
subprincipios:

 Su conservacién comprende.
Resguardo clasificado por or-
den cronolégico.

e Su redaccion. Que compren-
de actuar en todo momento
conforme a la ley, interpretar
la voluntad de las partes y ade-
cuarla a las exigencias legales,
dar fe de la identidad, calificar
la capacidad y legitimacion de
los otorgantes.

 Control de legalidad. Implica
asegurarse de que la voluntad
de las partes, que se expresa en
su presencia, haya sido libre-
mente otorgada.

e Indelegabilidad. La funcién
notarial es indelegable, ya que
el notario es el Unico respon-
sable de la redaccion de sus
documentos.

e Autenticacion. Las copias au-
ténticas tienen el mismo valor
que el original.

b) Organizacion notarial:La ley
nacional es la que debe deter-
minar el area de competencia
de cada notario y el nimero que
corresponda, asi como las con-
diciones de acceso ala funcién
y los requisitos.

c) Deontologia Notarial: La ley
determinara el régimen disci-
plinario de los notarios, el cual
velara porque estos ejerzan su
funcién con lealtad e integri-
dad frente a quienes solicitan
sus servicios, frente el Estado
y frente a sus compafieros,
con eficiencia, que guarden el
secreto profesional, que sean
imparciales.

d) Contenido de la Funcién
Notarial:La actuacion del no-
tario en ejercicio de la funcién
notarial tiene, en esencia, el
siguiente contenido: atender a
las solicitudes y ser receptor de
la voluntad de las partes, ase-
sorarlas técnica y legalmente,
para determinar su verdadera
voluntad, instrumentar correc-
tamente el acto, conservar en
archivo el instrumento otor-
gado (protocolo), a fin de que
cualquiera que sea el tiempo
transcurrido, las partes puedan
acceder al conocimiento de su
contenido, expedir copias del
instrumento para acreditar
su existencia y contenido, dar
autenticidad a los documentos
privados, dar autenticidad
y fe publica a hechos que las
personas naturales o juridicas

quieran hacer constar en ins-
trumento publico, garantizar la
seguridad juridica contratantes
0 comparecientes.

5. La funcidén notarial ante
la Jurisdiccion Inmobiliaria

Después de una revisiéon ge-
neral, respecto al alcance de la
funcién notarial y sus principios
rectores, tanto en la ley nacio-
nal como en el reglamento in-
ternacional, es necesario pasar
al analisis de la funcion notarial
ante la Jurisdiccion Inmobiliaria
que es especificamente nuestro
tema central de estudio.

Partiendo de las disposiciones
contenidas en la normativa
inmobiliaria y las principales
leyes afines a la materia, inclu-
yendo el Cédigo Civil, vemos
que la funcién notarial respecto
alaautenticacidny legalizacion
de actos inscribibles ante la ju-
risdiccion es abundante, segin
en lo adelante se expone, sin ser
limitativas:

5.1. Ley 108-05, sobre
Registro Inmobiliario
y Reglamento de los
Tribunales.

El articulo 55, parrafo, de la
ley, dispone que la solicitud de
particién amigable debe acom-
pafiarse del acto auténtico o
bajo firma privada debidamente



legalizado por un notario, en el
cual todos los copropietarios,
coherederos o coparticipes, de
comun acuerdo, pongan de ma-
nifiesto su voluntad, asi como
la forma en que desean dividir
amigablemente el inmueble; y
en caso de particién material
técnica, deben incluir el pro-
yecto de subdivisién de tales
derechos.

Igualmente, para la materia de
particion, el articulo 140 del
Reglamento de los Tribunales
Superiores de Tierras y de Juris-
diccién Original de la Jurisdic-
cion Inmobiliaria (Modificado
por la Resolucion Num. 1737-
2007, del 12 de julio de 2007),
preveé que copropietarios, cohe-
rederos y/o coparticipes deben
elaborar una propuesta de par-
ticion de comun acuerdo, la cual
puede ser instrumentada por
acto auténtico o bajo firma pri-
vada debidamente legalizadas
las firmas por Notario Publico.

También, con la finalidad de
confirmar la calidad de los so-
licitantes del proceso de par-
ticion amigable, el reglamen-
to contiene la posibilidad de
aportar un acto de notoriedad,
paralos fines correspondientes,
conforme dispone en su articulo
142, literal (e).

En materia de saneamiento,
pueden ser aportados como me-

dios de pruebas los siguientes:
a)contratos de compra venta;
b) de cesion de derechos; ) de
garantia hipotecaria; d) de reco-
nocimiento de lugar, entre otros;
igualmente, el articulo 127 es-
tablece que, cuando se trate
de inmuebles registrados, s6lo
podran anotarse a nombre de
terceros las mejoras permanen-
tes que cuenten con el consen-
timiento expreso y por escrito
del duefio del terreno mediante
acto auténtico o legalizadas las
firmas por ante Notario Publico,
es decir, que el consentimiento
debe ser expreso, mediante
instrumento auténtico o bajo
firma privada, para que pueda
dar lugar alainscripcién amiga-
ble del derecho de mejora. En
materia procesal inmobiliaria,
las actuaciones notariales son
recurrentes también para sus-
tentar documentos registrables
y actos de comprobacidn, entre
otras actuaciones.

5.2. Reglamento de Registro
de Titulos Num.2669/2009,
de fecha 10 de septiembre
20009.

El articulo 35 de dicho regla-
mento contempla los requisitos
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de forma de los documentos
que sustentan las actuaciones
ante el drgano registral, don-
de el notario tiene un rol muy
importante casi en todas las
actuaciones, pero, de manera
puntual en este aspecto, vemos
que para ser admitidos como
fundamento de un asiento re-
gistral, los actos convencionales
que constituyen, transmiten,
declaren, modifiquen o extin-
gan derechosreales, cargasy/o
gravamenes sobre inmuebles,
podran redactarse en forma
auténtica o bajo firma privada,
pero debiendo observar los re-
quisitos siguientes:

a) Se redactaran en castellano,
con letras claras, sin abreviatu-
ras, interlineas, raspaduras ni
blancos; debiendo expresarse
con toda claridad y concisién
su objeto, asi como todo cuan-
to ellos hayan pactado y con-
venido; indicara el lugar, dia,
mes, ano de su otorgamiento;
los nombres, profesion, ocu-
pacion, nacionalidad, estado,
nombre del cdnyuge, domicilio
y residencia y demas datos
relativos a la cédula de iden-
tidad y electoral de las partes,
y si se trata de extranjero, es
menester depositar pasaporte
e identificacién nacional o del
pais de origen, como segundo
documento oficial; también se
hara referencia del Certificado
de Titulo y a la Designacion Ca-
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tastral del inmueble de que se
trata, y siempre se empleara en
ladeterminacién de las medidas
el sistema métrico decimal.

b) Los errores que se cometan o
las adiciones que se convengan
hacer, se expresaran en el mar-
gen y se salvaran copiandolas
integramente al fin del acto. La
nota al margen sera firmada por
las partes.

c) Cuando el acto sea hecho bajo
escritura privada, las firmas se-
ran necesariamente legalizadas
por un Notario o cualquier otro
funcionario competente.

d) Si el acto engendra obliga-
cion, traspaso o descargo y sus
autores o uno de ellos no supie-
re o no pudiere firmar, podran
poner sus marcas o impresiones
digitales, siempre que se haga
ante dos testigos y que el acto
sea jurado ante un Notario u
oficial publico competente.

Pasando de lo que es la revision
formal, alos requisitos de fondo
de los actos, entonces nos en-
contramos con las disposicio-
nes del articulo 36 del mismo
reglamento, y es que, para ser
admitidos como fundamento de
un asiento registral, los actos
convencionales que constitu-
yen, transmiten, declaren, mo-
difiquen o extingan derechos
reales, cargas o gravamenes

sobre inmuebles registrados,
deben consignar lo siguiente:

a) Tratandose de personas fisi-
cas: nombres y apellidos com-
pletos, tal como constan en la
Cédula de Identidad y Electoral,
numero de Cédula de Identidad
y Electoral o del pasaporte,
segun corresponda; nacionali-
dad; mayoridad o minoridad;
domicilio; estado civil, nombres,
apellidos y demas generales del
conyuge y Cédula de Identidad
y Electoral o pasaporte, y el ré-
gimen matrimonial en caso de
corresponder.

b) Tratandose de personas
juridicas, su nombre completo
segun conste en el Registro
Mercantil, su nimero de Regis-
tro Nacional de Contribuyente
(RNC), si corresponde, domici-
lio, nombres y apellidos y demas
generales de su representante
legal, y copia certificada del
poder de representacién o del
acta de asamblea o consejo de
administracién que lo otorga,
segun lo disponga el estatuto
social.

c) En el caso de organismos
publicos, la representacion se
hara de conformidad con la le-
gislacion vigente.

d) Calidad del solicitante, o de
los intervinientes.

e) Descripcion de la propiedad
y su numero de certificado de
titulo o constancia anotada,
incluyendo el municipio y la
provincia.

f) Cuando se trate de una por-
cion de un inmueble soportada
por constancia anotada, se de-
bera identificar, ademas de la
designacion catastral y matricu-
la, su propietario y su extension
superficial.

g) Cuando se trate de una uni-
dad de condominio soportada
por constancia anotada, se
debera identificar, ademas de
la designacion catastral y ma-
tricula, la identificacion de la
unidad funcional, su propietario
y su extension superficial.

h) Tipo de inscripcion, anota-
cion o certificaciéon solicitada,
indicando expresamente los ac-
tos sometidos, es decir, el objeto
en si del contrato.

Continuando con el estudio
del mismo reglamento, hemos
de destacar que el articulo 48,
relativo a la calificacion de los
actos, prevé que el Registrador
de Titulos debe verificar las
formalidades y legalidad de los
documentos y de la operacion
que le es solicitada, asi como la



competencia del funcionario o
notario que autorice, legalice
o ante el cual se instrumento
el acto.

Enrelacién con el procedimien-
to por pérdida, (...) el articulo
83 establece que la solicitud de
expedicion de un Duplicado o
Extracto de un Certificado de
Titulo por Pérdida, Deterioro o
Destruccion, debe estar acom-
pafiada como requisito esen-
cial de una declaracién jurada
instrumentada con motivo de
la pérdida, deterioro o destruc-
cion, la cual deberi hacerse
mediante acto auténtico instru-
mentado ante Notario, haciendo
constar las circunstancias en
que ocurrid el evento, pero
también da fe de que no harea-
lizado ninguna operacién que
afecte el inmueble con persona
o institucién alguna.

Para la constitucion del Régi-
men de Condominio, el articulo
110 prevé que la solicitud de
constitucion del régimen debe-
ra estar acompafiada, ademas
de las documentaciones propias
de este tipo de inscripcion, del
acta de constitucion del con-
sorcio, el acta declaratoria de
condominio y el reglamento del
régimen de condominio apro-
bados, todos debidamente fir-
mados y legalizadas las firmas
por ante Notario Publico. En
cuanto a las construcciones en

proceso, previstas en el articulo
111, igualmente la solicitud de-
bera estar acompafiada de estos
documentos antes indicados, en
la misma forma.

Si lo que se requiere es la mo-
dificacion del régimen de con-
dominio, la solicitud debe estar
acompafiada de un acta emitida
por el consorcio de propieta-
rios, donde se decide la mo-
dificacion del condominio, asi
como el reglamento del régimen
de condominio resultante de
las modificaciones aprobadas,
debidamente firmados y lega-
lizadas las firmas ante Notario
Publico, segun el articulo 116.

Igualmente, es necesaria la
actuacion del notario en el
procedimiento de extincion
o disolucion del condominio,
conforme lo establecen los ar-
ticulos 118y 119, donde el acta
de la asamblea del consorcio
de copropietarios que aprob6
la extincion o disolucién, debe
estar firmada por todos los
condominos y legalizadas las
firmas por ante Notario Publico,
y en caso de que existan cargasy
gravamenes sobre alguna de las
unidades, se requiere el consen-
timiento del o los acreedores o
de los beneficiarios para poder
extinguir o disolver el régimen,
lo que se realizara por decla-
racion expresa y legalizada la
firma por ante notario.
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Enadicién a estas disposiciones
del reglamento general de Re-
gistro de Titulos, es necesario
observar las normas técnicas
dictadas porla Direccién Nacio-
nal de Registro, en especial la
numero DNRT-DT-2021-0001,
de fecha 31 de marzo, en sus ar-
ticulos 14y 15, que reproduce
los requisitos generales de los
actos notariales auténticos y re-
produce los generales de actos
bajo firma privada, de conformi-
dad con la ley del notariado.

5.3. Reglamento de
Mensuras Catastrales Num.
2454-2018, de fecha 19 de
julio de 2018.

Al analizar este reglamento
técnico, nos encontramos con
varias actuaciones donde es
necesario que intervenga el
notario publico, comenzando
por las documentaciones que
sustentan las operaciones de
deslinde y transferencia, ya sea
total o parcial, pero en cuanto
a los procedimientos alli con-
tenidos, si en una operacion
técnica fuere necesario subsa-
nar defectos en un expediente
técnico, el articulo 31 dispone
que el propietarioy el agrimen-
sor tienen derecho a: desistir
de la solicitud, presentando
una instancia con sus firmas
legalizadas por ante notario, ala
Direccion Regional de Mensuras
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Catastrales correspondiente.
[gualmente, el articulo 35, en
su numeral 5, y el parrafo 1 del
mismo articulo sefiala que la
solicitud de autorizacién para
trabajos de mensuras debe
contener la indicacién de la
fecha del contrato entre el o los
solicitantesy el agrimensor, y el
nombre del Notario intervinien-
te con su respectivo numero de
colegiatura.

El articulo 36 del mismo regla-
mento también establece que
toda representacion debe ser
otorgada a través de un Nota-
rio Publico. En otro orden, el
articulo 199 dispone que en la
solicitud de aprobacion de la
division para constitucion de
condominio, debe contener las
firmas legalizadas (...) por nota-
rio, o quien haga sus veces.

5.4. Ley 18-88, sobre el
Impuesto a la Vivienda
Suntuaria y Solares no
Edificados, de fecha 5
de febrero del 1988,
modificada por la Ley 288-
04.

El articulo 11 de laindicada ley
contiene una prohibicion ex-
presa a que los notarios publi-
cos o0 quienes hagan sus veces,
instrumenten actos relativos
concernientes a inmuebles su-
jetos al pago de este impuesto,
incluyendo las particiones y

liquidaciones de cualquier na-
turaleza, enajenaciones, comu-
nidades, sucesiones, arrenda-
mientos, hipotecas, entre otros;
si no tienen a mano el recibo
que acredite que el inmueble
se encuentra al dia en los im-
puestos, dicha constancia sera
devuelta al interesado titular,
pero en el contrato debe dejarse
constancia de esta observacion
o comprobacion; de alli que el
organo registral esta impedido
de inscribir algun tipo de dere-
cho sin observar esta disposi-
cion legal.

5.5. Ley 25-69, modificada
por la Ley 288-04, de
Impuestos sobre Sucesiones
y Donaciones.

El articulo 24 de la citada ley
pone a cargo del notario larea-
lizacion de la declaracién jurada
escritita en quintuplicado, dis-
poniendo taxativamente cudles
son los requisitos y menciones
indispensables que debe con-
tener: 1.- Nombre y apellido de
la persona fallecida, indicacion
de su ultimo domicilio, y lugary
fecha del fallecimiento; 2.- Nom-
bre, apellido, edad, profesion,
domicilio y cédula personal de
identidad de cada declarante,
y grado de parentesco con el
difunto; 3.- Enumeracioén de los
presuntos herederos y legata-
rios y grado de parentesco de
cada uno de estos con el difunto;
4.- Naturaleza de la sucesion,

esto es, si es testamentaria o
abintestato; 5.- Si esta ha sido
o no aceptada, y sila aceptacion
ha sido pura y simple o a bene-
ficio de inventario, ésta debera
estar acompanada de los docu-
mentos siguientes:

a.- Certificaciéon del acto de
aceptacion de la sucesion, si
la hubiere; b.- Certificacion de
cualquier acto de renuncia,
si lo hubiere; c.- Inventario
auténtico o privado, en quintu-
plicado, y avalto de los bienes
de la sucesion, con indicacién
de la naturaleza y situacion de
estos, y de todos los datos que
puedan servir para identificar-
los, en relacion con las deudas
activas y pasivas de la sucesion,
con némina de los deudores y
acreedores, y sus domicilios y
residencias. 6.- Original o copia
certificada del testamento, si lo
hubiere, acompanado de cuatro
copias.

Dicha ley, en su articulo 36,
también impone una prohibi-
cion a que los notarios publicos
instrumenten o legalicen actos
de enajenacion sobre bienes
sujetos a estos impuestos sin
tener prueba de que éstos hayan
sido pagados, o que la transmi-
sion hereditaria o por donacion
entre vivos de los bienes ha sido
declarada no sujeta a dichos
impuestos o una autorizacion
de la Direccidon General del



Impuestos Internos para que
se instrumente olegalice el
acto mediante las condiciones
y garantias expresadas en la
autorizacion o la constancia
de no existir interés fiscal, y
como dispone la ley notarial,
los archivos y protocolos de los
Notarios Publicos podran ser
también consultados y exami-
nados cuando asi lo requieran
las partes.

5.6. Ley 596-41, de fecha
31 de octubre 1941, que
establece un sistema para
las ventas condicionales
de inmuebles, modificada
por la Ley 108-05, sobre
Registro Inmobiliario.

El articulo primero de esta
ley define el contrato de venta
condicional como aquel en que
se conviene que el derecho de
propiedad no es adquirido por
el comprador mientras no se
haya pagado la totalidad o de-
terminada porcién del precio,
o cumplido alguna condicion
sefnalada en el contrato. Este
contrato inicamente puede ser
convenido sobre inmuebles
urbanos y rurales registrados
de conformidad con la ley in-
mobiliaria, y sobre los cuales
no existan gravamenes conven-
cionales, ya que su publicidad
provoca un bloqueo registral .

Este contrato puede ser bajo
firma privada, legalizadas las

firmas por el Notario Publico
o por funcionario competente,
cuando cualquiera de las partes
contratantes o ambas partes
no sepa/n firmar, el documento
tendra que ser un acto autén-
tico.

El registrador de titulos califica
este expediente, y si procede
su inscripcion, el documento
quedara archivado en el Regis-
tro de Titulos, conjuntamente
con los demas documentos
necesarios, el registrador hara
lainscripcion correspondiente,
indicando: a) Numero de orden
de la inscripcion; b) Nombre,
residencia, y datos relativos a
la Cédula Personal de Identi-
dad del vendedor; c) Nombre,
residencia, y datos relativos a
la Cédula Personal de Identidad
del comprador; d) Indicaci6n
de que el inmueble vendido esta
libre de gravdamenes convencio-
nales; e) Descripcion catastral
del inmueble vendido; f) Precio
de la venta, y g) Condiciones
de la venta, de acuerdo con el
contrato.

Una vez registrado este docu-
mento, se expedira el duplicado
del Certificado de Titulos a favor
del vendedor; el cual se anexa al
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expediente registral y quedara
archivado en el Registro de Ti-
tulos, entregando a las partes
constancia de dicha inscripcion.
Los Registradores de Titulos
deben llevar dos indices alfa-
béticos para vendedoresy com-
pradores; igualmente, al dorso
del original del acto de venta,
que conservara el comprador,
ese le certifica la inscripcién,
indicando: la fecha y hora del
deposito, el nimero y folio de la
inscripcion, el namero y valor
del sello de rentas internas.

Una vez realizada esta publici-
dad registral, su cancelacién
puede ser solicitada por el
vendedor; sin necesidad de ex-
presar motivos, cuando se haya
consolidado la venta; igualmen-
te, pueden solicitarlo el com-
prador o sus causahabientes,
mediante la prueba de que han
sido cumplidas las condiciones
estipuladas en el contrato, y de
que, por lo tanto, el comprador
ha adquirido el derecho de pro-
piedad definitivo del inmueble,
o de que el vendedor consiente
en la cancelacion.

Siempre que el Registrador de
Titulos tenga dudas acerca de
la prueba que presenten las
partes, en especial el compra-
dor o sus causahabientes para
solicitar la cancelacion, debe
solicitar la aquiescencia del
vendedor. Esta cancelacion se
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anotara conforme corresponda
y la solicitud deberd quedar
archivada.

De conformidad con el articulo
10 de estaley, todo acto de ven-
ta, traspaso, cesion, hipoteca, y,
en general, todo acto de dispo-
sicion, sobre inmuebles objeto
de venta condicional, sera nulo,
ya que los contratos de venta
condicional registrados son
oponibles a terceros, pudiendo
el vendedor o el comprador,
segun los casos, reivindicar los
inmuebles en manos de estos;
igualmente, los embargos o se-
cuestros hechos por deudas del
comprador son nulos respecto
del vendedor o de cualquier
otro interesado.

En definitiva, el interés de que
los notarios observen esta nor-
ma legal radica en el hecho de
que la ley es muy clara al espe-
cificar los requisitos taxativos
del titulo inscribible, en especial
cuando existe algun impedi-
mento de las partes para firmar,
es decir, que esta ley especial
de venta condicional habla de
la naturaleza en si del titulo y
hace la distincion al respecto de
cuando podra ser instrumen-
tado como un acto bajo firma
privada y cuando por obligacion
en acto auténtico, lo cual no se
suple con las disposiciones del
articulo 31, parrafo V, de la ley
notarial: “Cuando los compare-

cientes no sepan o no puedan
firmar estamparan sus huellas
digitales o dactilares. Se entien-
de por éstas, para los fines de
esta ley, la impresién con tinta
indeleble de las yemas de los de-
dos pulgares de ambas manos,
si fuere imposible, las yemas
de otros dos dedos de la mano;
si fuere imposible imprimir las
huellas digitales, el notario hara
constar en acta la causa del im-
pedimento. En todos estos casos
este oficial publico se asistira de
por lo menos dos testigos, libres
de tachas y excepciones de ley”,
sino que se complementan.

En segundo lugar, es de inte-
rés porque todo acto de venta,
traspaso, cesion, hipoteca, y, en
general, todo acto de disposi-
cion sobre inmuebles, sera nulo,
si recae sobre un bien afectado
de venta condicional; en conse-
cuencia, es indispensable que
siempre se solicite la certifica-
cién de cargas y gravamenes
para constituir cualquiera de
los derechos citados.

Finalmente, es menester tener
en cuenta que si el vendedor no
quiere que el comprador entre
en inmediato goce y posesion

de la propiedad, asi debe ser
expresamente contemplado.

5.7. Ley Num. 716-44, sobre
las Funciones Publicas de
los Consules Dominicanos,
de fecha 19 de octubre de

1944.

Esta ley establece, en su arti-
culo 22, que la inscripciéon de
los actos que envuelvan bienes
inmuebles registrados, instru-
mentados por los funcionarios
consulares, se efectuaran en el
Registro de Titulos correspon-
diente, pero ademas, que este
funcionario debe cumplir con
todas las formalidades de la ley
inmobiliaria, a fin de garantizar
su ejecutoriedad. Esta es una
disposicion legal sumamente
importante en la practica, ya
que es muy frecuente el hecho
de que estos funcionarios desco-
nocen la normativa inmobiliaria
y no le dan cumplimiento a los
criterios de especialidad indis-
pensables para su inscripcion,
lo cual provoca su rechazo.

5.8. Ley 5038-58, sobre
Condominios, de fecha 21 de
noviembre del afio 1958.

La ley que regula el sistema
de condominios contempla
el procedimiento a seguir con
respecto a su constitucion, su
modificacién y su disolucién,
pero ademas, regula el pro-
cedimiento a seguir para la



solucion de los conflictos entre
condéminos por violacién a
las areas comunes, el cobro de
cuotas por mantenimiento, asi
como la interpretacién de los
reglamentos y estatutos que lo
rigen.

Conforme a esta ley, desde el
momento de su conformacidn,
hasta el momento de su di-
solucion, la figura del notario
resulta indispensable, tal y
como he indicado en otra parte
de este breve escrito, en razéon
de que esta llamado a legalizar
toda solicitud que pretenda
modificar o afectar el régimen,
las actas que se levantan, sus
reglamentos, sus actas de com-
probacidn, el acta de asamblea
tendente al cobro de las cuotas
en caso de mora, el poder de
autorizaciéon al administrador
para representacion en justicia,
la distribucion de las hipotecas
entre las unidades funcionales,
los contratos de compra venta,
en fin, todo acuerdo registrable
al cual arriben las partes.

5.9. Ley 189-11, sobre
Fideicomiso, promulgada
en fecha 16 de julio del aiio
2011.-

Esta ley de Fideicomiso prevé,
en sus articulos 12 y 13, los
requisitos, de forma y de fon-
do, del acto de constitucion del
fideicomiso como instrumento
destinado a crear importantes

efectos juridicos patrimoniales,
expresando de manera tex-
tual “El fideicomiso puede ser
constituido por acto auténtico
instrumentado por ante un no-
tario publico o acto bajo firma
privada, requiriéndose en este
ultimo caso que las firmas sean
legalizadas por notario publico.
Seran nulosy careceran de efec-
tos los fideicomisos verbales o
aquellos que se establecieren
sin las formalidades descritas
en la presente ley”.

Son requisitos cuyo incumpli-
miento genera la nulidad del
acto instrumentado por el no-
tario actuante, entre otros:

a) La declaracion expresa de
voluntad.

b) La declaracion jurada de que
los bienes transferidos tienen
procedencia legitima, indicando
su estado juridico, con mencién
expresa de las cargas y grava-
menes que pudiesen estarlos
afectando.

c) Que el acto que crea el fidei-
comiso no adolece de causa u
objeto ilicito y que no se cons-
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tituye con la intencion de de-
fraudar derechos de acreedores
del o delos fideicomitentes o de
terceros.

d) Los nombres, profesién,
ocupacion, nacionalidad, esta-
do civil, nombre del cényuge
0 pareja en unién libre y sus
generales tal y como constan
en la cédula de identidad o pa-
saporte de estos ultimos, y el
régimen matrimonial en caso
de corresponder.

e) Domicilio y residencia y de-
mas datos relativos a la cédula
de identidad o de pasaporte del
o de los fideicomitentes, igual-
mente las generales de sus re-
presentantes o tutores legales,
en los casos en que el fideicomi-
tente sea persona fisica.

f) En aquellos casos en que
el fideicomitente sea persona
juridica, la razén o denomi-
nacién social, seglin conste
en el Registro Mercantil, nu-
mero de Registro Nacional de
Contribuyente(RNC), si corres-
ponde, domicilio, nombres,
apellidos y demas

g) Generales de su represen-
tante legal y referencia al acto,
en virtud del cual ejercen dicho
poder, segun lo dispongan los
estatutos sociales.

h) La designacion del o de los
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fiduciarios, incluyendo su razén
o denominacién social, segin
conste en el Registro Mercantil,
ndmero de Registro Nacional
de Contribuyente (RNC), si co-
rresponde, domicilio, nombres
y apellidos y demas generales
de su representante legal y
referencia al acto, en virtud del
cual ejercen dicho poder, se-
gun lo dispongan los estatutos
sociales.

i) La designacion del o de los
fideicomisarios. En caso de que
el o los fideicomisarios no fue-
ren designados al momento de
la constitucion del fideicomiso,
las reglas que permitan su de-
signacion posterior.

j) Individualizacién de los bie-
nes objeto del fideicomiso. En
caso de que dicha individuali-
zacion no sea posible a la fecha
de constitucion del fideicomiso,
el acto debera expresar la forma
y los requisitos necesarios que
deberan reunir dichos bienes,
a fin de su individualizacion
futura.

k) Plazo o condicién a que se
sujeta el fideicomiso.

1) Inclusién del requerimiento
de efectuar la notificacion a los
acreedores de los bienes de que
se trate para su traspaso al fi-
deicomiso, en el caso de que los
mismos bienes se encuentren

afectados de embargo, cargas o
gravamenes.

m) Indicacion de la irrevocabi-
lidad del fideicomiso, cuando
aplique o la posibilidad de la
revocacién por parte del o los
fideicomitentes, derecho que
debera estar taxativamente
expresado.

Las demas clausulas y conteni-
do del acto son puramente fa-
cultativas, es decir, no acarrean
su nulidad, entre ellas, el pro-
cedimiento y condiciones para
la modificacion de los términos
del fideicomiso en los casos en
que el derecho a sumodificacion
haya sido reservado al o a los
fideicomitentes, para fideicomi-
tentes adherentes, en caso de
que proceda, laaceptacion del o
de los beneficiarios o fideicomi-
sarios, alos derechos o créditos,
la designacion de los sustitutos
del o de los fiduciarios, si los
hubiere, o de los mecanismos y
criterios a ser empleados para
dicha sustitucion, etc.

Son clausulas prohibidas, entre
otras, aquellas que signifiquen
la imposicién de condiciones
abusivas e ilegales, y que des-
naturalicen el negocio fiducia-
rio, desvien su objeto original,
o se traduzcan en menoscabo
ilicito de algun derecho ajeno,
previsiones que disminuyan
las obligaciones impuestas al
fiduciario mediante la presente
ley o cualquier otra legislacién,

o0 a los derechos legales de los
fideicomitentes o de los fidei-
comisarios, las que conceden
facultades al o a los fiduciarios
para afiadir nuevas clausulas
o modificar unilateralmente
el contenido de una o algunas
clausulas del acto constitutivo.

Este contrato debe ser aceptado
por la fiduciaria que se encarga-
ria de su administracion; asi lo
prevé el articulo 16, la fiducia-
ria debe ser otorgada en forma
escrita, en el propio acto consti-
tutivo del fideicomiso o en acto
separado, pero cumpliendo con
todas las formalidades que fue-
ren seguidas para la instrumen-
tacion del acto constitutivo.

Una vez formalizado el contrato
de fideicomiso que envuelva
bienes inmuebles, para que
pueda ser oponible a los terce-
ros y surta todos los efectos que
contemplala Ley 108-05, sobre
Registro inmobiliario y sus re-
glamentos complementarios,
debe ser inscrito en el Registro
de Titulos, cumpliendo con las
formalidades requeridas por
esta ley también.

El traspaso de derechos re-
gistrables se perfecciona, de
acuerdo con esta ley, luego de
la inscripcién del cambio de
titular en el registro correspon-
diente, mientras que la trans-
mision de los demas bienes se



perfeccionara con la tradicion
o entrega, el endoso o la notifi-
cacion al deudor cedido, segin
corresponda.

Finalmente, hemos de indicar
que expresamente el articu-
lo 154 de la ley contempla la
obligaciéon de inscripcion del
mandamiento por ante el Regis-
tro de Titulos o el Conservador
de Hipotecas, con la finalidad
de iniciar el procedimiento de
ejecucion forzosa, es decir, que
el acto constitutivo de hipoteca
debe cumplir con los requisitos
dela Ley 108-05y el reglamen-
to registral.

5.10. Ley Num.339, sobre
Bien de Familia, de fecha 23
de agosto del aiio 1968.

Esta ley contempla, en su arti-
culo 1, que los edificios desti-
nados a viviendas, ya sean del
tipo unifamiliar o del tipo multi-
familiar, que el Estado transfiera
en propiedad alos particulares,
tanto en las zonas urbanas
como en las rurales, mediante
los planes de mejoramiento
social puestos en practica por
los organismos auténomos del
Estado, o directamente por el
Poder Ejecutivo, quedan decla-
rados de pleno derecho Bien de
Familia. En ese sentido, el arti-
culo 4 también establece que los
Notarios Publicos y Registrado-
res de Titulos, en los actos que

instrumenten en relaciéon con
los inmuebles senalados invo-
lucrados, haran constar que los
mismos quedan, de acuerdo con
la presente ley, declarados de
pleno derecho, Bien de Familia,
sin ninguna otra formalidad.

Aqui vemos que esta ley pone
a cargo de los notarios y de
los registradores la responsa-
bilidad de hacer constar en el
documento que instrumente el
acto constitutivo del derecho,
hacer constar de manera expre-
sa dicha afectacion, la cual a su
vez genera un bloqueo registral
legal, conforme dispone el arti-
culo 98 de la ley inmobiliaria.

5.11. Ley 1024, sobre
Constitucion de Bien de
Familia, de fecha 24 de
octubre de 1928, y sus

modificaciones.

El articulo 6 de laley contempla
que la constitucién de un bien
de familia resultante de una
declaracién recibida por un
notario, de un testamento, de
una donacién debe contener los
requisitos siguientes:
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Las generales de ley del cons-
tituyente o peticionario, su
estado civil, el tipo de trabajo
que ejerce, si ejerce labor pu-
blica que pueda ocasionar una
hipoteca legal, las generales
de ley del beneficiario de la
constitucion del bien de fami-
lia, la descripcion detallada
de la propiedad inmobiliaria,
cumpliendo con el principio
de especialidad inmobiliaria, la
declaracién y constancia de que
el inmueble esta libre de cargas
y gravamenes, ya sean legales,
convencionales o judiciales.

Si la constitucion del bien de
familia resulta de un testamen-
to y este acto no contenga las
indicaciones exigidas en este
articulo, el beneficiario esta
obligado a producirlas en una
declaracion adicional realizada
ante el notario publico dentro
del mes que siga a la apertura
del testamento.

Igualmente, en caso de que la
constitucion de un bien de fa-
milia se sustente en un contrato
de matrimonio o en un acto de
donacion, el constituyente o los
beneficiarios estan obligados a
proceder conforme el articulo
6 de la ley, respecto a las for-
malidades que debe contener,
asi como a las demas reglas
propias de este tipo de actos
notariales.



58 INIERFARIEIS

La sustitucién voluntaria de un
bien de familia por otro es posi-
ble realizarla, pero debe suscri-
birle mediante una declaracién
jurada ante el Notario Publico,
lo mismo que la renuncia.

6. Aspectos generales de las
actas notariales, segun la
Ley 140-15.

Después de realizar una revi-
sién relativa a diversas leyes
afines a la jurisdicciéon inmo-
biliaria, respecto a la funcién
notarial, podemos entender la
importancia y la relevancia de
estos oficiales en el negocio
juridico inmobiliario.

De este modo, sabemos que
los articulos del 31 al 35 con-
templan las formalidades que
deben contener las actas nota-
riales, las que deben observar,
ademas, las reglas especificas
previstas en las distintas leyes
analizadas, asi como las pre-
vistas en la normativa inmo-
biliaria, ya que el articulo 35
es expreso al establecer que
“en cuanto a los requisitos de
forma, las actas notariales re-
lativas a inmuebles o derechos
registrados se regiran por las
disposiciones establecidas por
la Ley de Registro Inmobiliario,
el Reglamento General de Re-
gistros de Titulos y las normas
complementarias”.

Respecto ala competencia terri-
torial de los notarios, prevista
en el articulo 19 de laley, vemos
que pone a cargo del notario
la obligacion de establecer un
unico estudio u oficina en la
demarcacion geografica para la
cual fue nombrado y todos los
actos que instrumente tienen
que estar enmarcados y deben
referirse a sudmbito de compe-
tencia territorial, incluyendo los
actos que afecten los derechos
inmobiliarios, los cuales debe-
ran ser instrumentados por un
notario de la jurisdiccion terri-
torial donde esté radicado el
inmueble de que se trate. Ahora
bien, el articulo 19 contempla
las reglas de competencia terri-
torial del notario, no las reglas
de

competencia material de la
funcién notarial en cuanto a sus
facultades exclusivas, las que
se deducen del articulo 51 de
la ley, numeral 1, mediante el
ejercicio de su fe publica, res-
pecto de todos aquellos actos
en los que haya o no controver-
sia judicial de caracter privado
y los interesados le soliciten
que haga constar bajo su fe y
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asesoria los acuerdos, hechos y
situaciones.

De lo anterior hemos de cons-
truir el criterio de que la viola-
cién alasreglas de competencia
del notario, nila violaciéon a una
u otra regla de fondo conllevan
la sancién de nulidad, senci-
llamente porque la ley no lo
establece y, en razon de que las
sanciones a la violacién a esta
disposicion legal, lo que acarrea
son sanciones administrativas
personales contra el oficial
publico; en consecuencia, el
notario da fe del acto levantado,
aun sea fuera de su competencia
territorial.

En ese sentido, cuando estudia-
mos las sanciones que contem-
pla la ley que rige los notarios
respecto a las reglas de compe-
tencia, nos encontramos con las
sanciones siguientes:

a) Amonestacion por trasladar
su oficina o estudio fuera de
la jurisdiccion o del municipio
asignado.

b) Multas de quince (15) a
veinte (20) salarios minimos
del sector publico por instru-
mentar actas relativas a nego-
cios juridicos que escapan de
la jurisdiccion o municipio de
su competencia.

c) Suspension temporal de seis



(6) meses a dos (2) afnos, se im-
pondra por establecer oficinas
para prestar servicios fuera de
su jurisdiccién o municipio.

d) Respecto a la funcién notarial
en si, deducida de las reglas
de competencia material de la
funcion notarial en cuanto a sus
facultades exclusivas, la ley con-
templa las siguientes sanciones
relacionadas con la instrumen-
tacion de actos inscribibles ante
la jurisdiccion inmobiliaria:

a) Amonestacion por descuidar
la redaccién de las actas come-
tiendo errores inexcusables u
omisiones, aunque éstas fueran
subsanables.

b) Multas de quince (15) a vein-
te (20) salarios minimos del
sector publico por transgredir
las disposiciones de la presente
ley cuando éstas entraien la
nulidad de la escritura, acta o
testimonio.

c) Suspension temporal de seis
(6) meses a dos (2) afios, por
instrumentar actos que invo-
lucren inmuebles registrados,
de conformidad con la Ley de
Registro Inmobiliario sin pro-
veerse de la correspondiente
certificacion de estado juridico
y del Certificado de Titulo o
Constancia Anotada.

d) Destitucién por dar fe de que

una persona ha comparecido
ante él sin esto haber ocurrido,
o certificar que se ha procedido
a firmar un determinado acto
en su presencia sin esto haber
sucedido.

Las sanciones legales asi previs-
tas estan llamadas resguardar
el buen ejercicio de la funcion
notarial, deducida de la fe pu-
blica delegada por el Estado,
la cual es plena respecto a los
hechos que, en el ejercicio de
su actuacion, personalmente
ejecute y compruebe, asi como
de todos los actos juridicos de
su competencia, la cual se ma-
terializa en la forma, lugar, dia
y hora que en el instrumento se
exprese.

Todo lo anterior, nos lleva
nuevamente a encaminarnos
por el razonamiento de que es
indispensable que el notario
observe las leyes aqui estudia-
das, ya que muchas de ellas si
contienen menciones a pena de
nulidad, lo mismo que nuestro
codigo civil.

Finalmente, es bueno recordar
que las actas auténticas del
notario Unicamente son impug-
nables por la via de la inscrip-
cion en falsedad, ya sea princi-
pal o incidental; la primera es
competencia de los tribunales
penales de derecho comun,
mientras que la incidental es
competencia del tribunal que
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esté juzgando la causa donde
se quiera hacer valer el acta.
Los documentos notariales
gozan de una doble presuncion
de legalidad y de exactitud de
su contenido y no pueden ser
contradichos mas que por la
via judicial, conforme el tipo
de instrumentacién de que se
trate, y en ese mismo sentido, el
parrafo del articulo 20 establece
que todo instrumento notarial
publico o auténtico tiene fuerza
probatoria hasta inscripcién en
falsedad, en lo que se refiere a
los aspectos en que el notario da
fe publica de su comprobacién,
es decir, que el hechode que un
documento sea otorgado ante
notario y cumpla con los requi-
sitos formales, no lo hace nece-
sariamente indubitable, pues
el consentimiento puede fallar
o estar viciado, lo cual afectaria
suvalidez de fondo, amanerade
ejemplo; un documento puede
estar emitido de conformidad
con la ley y cumplir con todos
los requisitos legales en apa-
riencia, pero el consentimiento
falta.
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La funcion notarial de cara al
lavado de activos
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:Sabes qué es el lavado
de activos y como
prevenirlo?

Consecuencias negativas
del lavado de activos

e Pasivo criminal.

e Lesion ala economia, a la ba-
lanza de pagos y ala estabilidad
de los precios.

e Proliferacién del compor-
tamiento anticompetitivo del
comercio o la practica de la
competencia desleal.

e Corrupcion.

» Influencia negativa en el buen
desempeiio y la sostenibilidad
de las actividades comercia-
les.

e Afectacion de labuenaimagen
personal, comercial y del pais.
e Limitaciones en las posibi-
lidades de realizar negocios
internacionales.

Notario publico.
Concepto.

Los notarios son oficiales pu-
blicos instituidos por el Esta-
do para recibir, interpretar y
redactar los actos, contratos,
declaraciones y hacer com-



probaciones de hechos que
personalmente ellos ejecutan,
alos cuales les otorga la auten-
ticidad inherente a los actos de
la autoridad publica y los dota
de fecha cierta, de conformidad
con la ley.

Articulo 16, Ley 140-15

Lavado de activos.
concepto

Es el proceso mediante el cual
personas fisicas o juridicas
y organizaciones criminales,
persiguen dar apariencia legi-
tima a bienes o activos ilicitos
provenientes de los delitos
precedentes seialados en la
legislacion.

Articulo 2.15 Ley 155-17

Activos/Bienes

Se entiende por activos o bie-
nes el dinero, valores, titulos,
billetes o bienes de todo tipo,
tales como, pero sin limitarse

a, bienes muebles e inmuebles,
tangibles o intangibles, recur-
sos naturales, como quiera
que hayan sido adquiridos, los
documentos legales o instru-
mentos en cualquier forma, in-
cluyendo electrénica o digital,
que evidencien la titularidad
de, o la participacion en, tales
fondos u otros bienes.
Articulo 2.1 Ley 155-17

Infraccion precedente o
determinante

Es la infracci6on que genera
bienes o activos susceptibles
de lavado de activos.
1. Trafico ilicito de drogas y
sustancias controladas,
2. Cualquier infraccion rela-
cionada con el terrorismo y el
financiamiento al terrorismo,
3. Traficoilicito de seres huma-
nos (incluyendo inmigrantes
ilegales),
4. Trata de personas (inclu-
yendo la explotacién sexual de
menores),
5. Pornografia infantil,
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6. Proxenetismo,

7. Trafico ilicito de 6rganos
humanos,

8. Trafico ilicito de armas,

9. Secuestro,

10. Extorsion (incluyendo aque-
llas relacionadas con las graba-
ciones y filmicas electronicas
realizadas por personas fisicas
o morales),

11. Falsificacion de monedas,
valores o titulos,

Estafa contra el Estado,
Desfalco,

Concusion,

15. Cohecho,

16. Soborno,

17. Trafico de influencia,

18. Prevaricacién y delitos co-
metidos por los funcionarios
publicos en el ejercicio de sus
funciones,

19. Soborno trasnacional,

20. Delito tributario,

21. Estafa agravada,

22. Contrabando,

23. Pirateria,

24. Pirateria de productos,

25. Delitos contra la propiedad
intelectual,

26. Delitos contra el medio
ambiente,

27. Testaferrato,

28. Sicariato,

29. Falsificacion de documen-
tos publicos,

30. Falsificacion y adulteracion
de medicamentos, alimentos y
bebidas,

31. Trafico ilicito de mercan-
cias, obras de arte, joyas y es-
culturas,



El lavador introduce sus
ganancias ilicitas en el
sistema financiero.

Ejemplo: Depdsitos en
cuenta bancaria, inversion
en instrumentros
financieros.

32. Robo agravado,

33. Delitos financieros,

34. Crimenes y delitos de alta
tecnologia,

35. Uso indebido de informa-
cion confidencial o privilegia-
da,

36. Manipulacioén del merca-
do.

Asimismo, se considera como
infraccién precedente o deter-
minante, toda infraccion grave
sancionable con una pena puni-
ble no menor de tres (3) afios.

Infraccion grave

Aquella que, por su acentua-
do grado de dafio personal o
social, es sancionada con una
pena imponible no menor de
tres (3) afios de prision y gene-
rarecursos ilicitos susceptibles
de lavado de activos;

Articulo 2.12 Ley 155-17.

Multiples transacciones
que separan los fondos de
su fuente ilegal,
dificuitatando su rastreo
Ej: Transferencias
bancanas.

Etapas del lavado de
activos

Tipologia del lavado de
dinero

Lapersonaque convierta, trans-
fiera o transporte bienes, a sa-
biendas de que son el producto
de cualquiera de los delitos
precedentes, con el propdsito
de ocultar, disimular o encu-
brir la naturaleza, el origen,
la localizacion, la disposicidn,
el movimiento o la propiedad
real de bienes o derechos sobre
bienes.

Sancion:
A.Penade diez a veinte anos de

Reinsercion de los fondos
ilegales en la economia.
Los fondos aparecen como
legitimos y pueden ser
reutilizados. Ejemplo: Red
de empresas de fachada,
compra de bienes raices o
bienes de lujo.

prision mayor
B. Multa de doscientos a cuatro-
cientos salarios minimos,
C.Decomiso de todos los bienes
ilicitos, valores, instrumentos y
derechos sobre ellos,
D. Inhabilitacién permanente
para desempefar funciones,
prestar servicios o ser contra-
tado por entidades de interme-
diacién financiera, participan-
tes del mercado de valores, y
entidades publicas;

Articulo 3.1 Ley 155-17

La persona que oculte, disi-
mule, o encubra la naturaleza,
el origen, la localizacion, la
disposicion, el movimiento o
la propiedad real de bienes o
derechos sobre bienes, a sa-
biendas de que dichos bienes
provienen de cualquiera de los
delitos precedentes.

Sancion:
A.Diez a veinte afios de prision
mayor,



B. Multa de doscientos a cuatro-
cientos salarios minimos,
C.Decomiso de todos los bienes
ilicitos, valores, instrumentos y
derechos sobre ellos,
D. Inhabilitacién temporal por
un periodo de diez afios para
desempefar posiciones, pres-
tar servicios o ser contratado
por entidades de intermedia-
cion financiera, participantes
del mercado de valores, y enti-
dades publicas;

Articulo 3.2 Ley 155-17

La persona que adquiera, po-
sea, administre o utilice bienes,
a sabiendas de que proceden
de cualquiera de los delitos
precedentes.

Sancion:

A.Pena de diez a veinte afios de
prision mayor,

B. Multa de doscientos a cuatro-
cientos salarios minimos,
C.Decomiso de todoslos bienes
ilicitos, valores, instrumentos y

derechos sobre ellos,
D. Inhabilitacién temporal por
un periodo de diez afios para
desempeiar posiciones, pres-
tar servicios o ser contratado
por entidades de intermedia-
cion financiera, participantes
del mercado de valores, y enti-
dades publicas;

Articulo 3.3 Ley 155-17

Tipologias asociadas al
lavado relativas a los
notarios publicos

Los notarios publicos, regis-
tradores publicos, incluyendo
los registradores mercantiles,
que sin constancia fehaciente
del medio de pago participen,
instrumenten o registren cual-
quiera de las operaciones en
efectivo prohibidas en la legis-
lacion.

Sancién: A. pena de seis meses
a un afo de prisién menor.

B. Revocacién de la investidura
como oficial publico, en el caso
de los notarios.
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Articulo 4.11 Ley 155-17

Supervision con enfoque
basado en riesgo de
lavado de activos y
financiamiento del

terrorismo

Proceso mediante el cual se
adoptan medidas de preven-
cién o supervisiéon acorde con
la naturaleza de los riesgos en
materia de lavado de activos y
financiamiento del terrorismo,
a fin de focalizar sus esfuerzos
de manera mas efectiva, lo cual
implica que mientras mayor
sea el riesgo se requiere de la
aplicacion de mayores medidas
para mitigarlos

Articulo 2.25 Ley 155-17

Sujetos obligados.
Concepto

Persona fisica o juridica que,
en virtud de la legislacion,
esta obligada al cumplimiento
de obligaciones destinadas a
prevenir, detectar, evaluar y
mitigar el riesgo de lavado de
activos, y la financiacion del te-
rrorismo y otras medidas para
la prevencion de la financiacion
de la proliferacién de armas de
destruccion masivas;

Articulo 2.24, Ley 155-17

Sujetos obligados
financieros y Sujetos
obligados no financieros
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Sujetos obligados no
financieros

Las personas fisicas o juridicas
que ejerzan otras actividades
profesionales, comerciales o
empresariales que por su na-
turaleza son susceptibles de
ser utilizadas en actividades
de lavado de activos y financia-
miento del terrorismo.
Articulo 33, Ley 155-17

Los abogados, notarios, con-
tadores, y otros profesionales
juridicos, cuando se disponen
a realizar transacciones o rea-
lizan transacciones para sus
clientes, sobre las siguientes
actividades:

1. Compra, venta o remodela-
cion de inmuebles;

2. Administracion del dine-
ro, valores u otros bienes del
cliente;

3. Administracion de las cuen-
tas bancarias, de ahorros o
valores;

4. Organizacion de contribucio-
nes para la creacion, operacion
o administraciéon de empre-
sas;

5. Creacion, operacion o admi-
nistracién de personas juridicas
u otras estructuras juridicas, y
compra y venta de entidades
comerciales;

6. La constitucion de personas
juridicas, su modificacion patri-
monial, por motivo de aumento
o disminucion de capital social,

fusion o escision, asi como la
compra venta de acciones y
partes sociales;
7. Actuacion como agente de
creacion de personas juridi-
cas;
8. Actuacion (o arreglo para
que otra persona actie) como
director o apoderado de una
sociedad mercantil, un socio
de una sociedad o una posicion
similar en relacién con otras
personas juridicas;
9. Provisiéon de un domicilio
registrado, domicilio comercial
o espacio fisico, domicilio pos-
tal o administrativo para una
sociedad mercantil, sociedad o
cualquier otra persona juridica
o estructura juridica;
10. Actuacién o arreglo para
que una persona actie como
un accionista nominal para otra
persona.

Articulo 33. e, Ley 155-17.

Organo supervisor

Cuando el sujeto obligado sea
una sociedad, empresa indi-
vidual o persona fisica que se
dedique a una actividad co-
mercial para la cual no existe
un organismo regulador esta-
tal especifico, incluyendo las
sociedades fiduciarias que no
ofrecen servicios a entidades
financieras o de oferta publica,
seran supervisados por la Di-
reccion General de Impuestos
Internos (DGII).

Articulo 2.17, Ley 155-17.

Obligaciones generales de
los notarios como sujetos
obligados en el Sistema
la/ft/padm

a. Estar debidamente inscritos
en el Registro Nacional de Con-
tribuyentes (RNC).

b. Disefar e implementar un
Sistema Integral de Preven-
cion y Control que le permita
identificar el origen, propdsito
y destino de los fondos inver-
tidos por sus clientes o gestio-
nados en favor de sus clientes,
en los términos exigidos en la
normativa juridica conforme a
su estructura.

c. Contar con politicas y pro-
cedimientos para evaluar los
riesgos en materia de lavado
de activos, financiamiento del
terrorismo y de la proliferacion
de armas de destrucciéon masi-
va y mitigarlos.

d. Contar con una persona con
nivel gerencial designado como
Oficial de Cumplimiento, con
capacidad técnica, encargado
de vigilar la estricta observan-
cia del Programa de Cumpli-
miento, quien servira de enlace
del Sujeto Obligado con la
Unidad de Analisis Financiero
(UAF) y la DGII.

e.Realizar la debida inscripcion
del Sujeto Obligado ante la
Unidad de Analisis Financiero
(UAF).

f. Establecer un cddigo de éti-
ca.



g. Aplicar todas las medidas
razonables para identificar
a sus clientes, el beneficiario
final de las transacciones y el
origen de los fondos invertidos
o gestionados en favor de sus
clientes.
h. Aplicar procedimientos que
aseguren un alto nivel de inte-
gridad del personal que labora
para el Sujeto Obligado con un
sistema para evaluar antece-
dentes personales, laborables
y patrimoniales.
Articulo 5, Norma nam. 01-
2018, 2018.

i. Aplicar un plan continuo de
capacitacién a todo el personal,
e instruirlos en cuanto a las
responsabilidades sefialadas
en la Ley, sus reglamentos y
normativas.

j- Reportar a la UAF todas las
transacciones en efectivo igua-
les o superiores a los quince
mil délares estadounidenses
(US$15,000.00), o su equi-
valente en moneda nacional,
segun la tasa de cambio del
Banco Central de la Reptblica
Dominicana, dentro de los pri-
meros diez (10) dias calendario
subsiguientes. (Articulo 53)

k. Comunicar a la UAF, a través
del Reporte de Operaciones
Sospechosas (ROS), las ope-
raciones sospechosas en un
plazo de cinco (5) dias habiles,
después de realizada o intenta-
da la transaccion u operacion.

(Articulo 55).
l. Conservar documentos por
un periodo de diez (10) afios
contados a partir de la termi-
nacion de la transaccion o de
larelaciéon comercial. (Articulo
53)
m. La implementacion de au-
ditorias externas, a fin de veri-
ficar la idoneidad y eficacia de
los controles establecidos.
n. Disponer de un régimen de
sanciones internas.
0. Responder los requerimien-
tos de informacion que la Uni-
dad de Analisis Financiero
(UAF) les solicite en un plazo
a lo sumo de diez (10) dias
laborables

(Art. 25 del Decreto 408-17).

El programa de prevencion
contra el LA/FT/PADM debe
comprender, como minimo:
Procedimientos para el proceso
de Debida Diligencia de Clien-
tes al momento de vincularse
con sus clientes.

Identificacion del
origen de los fondos
y la identificacion del
beneficiario final.

Al menos una capacitacion
anual a disposicion de la DGII.
Respecto a las funciones del
Oficial de Cumplimiento, estas
recaen sobre ellos mismos,
debiendo registrarse con dicha
calidad ante la UAF .
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Sefiales de alerta
sugeridas
Operaciones que por sus carac-
teristicas resultan sospechosas
y que se constituyen en una
potencial alerta de la ocurren-
cia de una actividad ilicita que
podria estarrelacionadaa PLA/

FT/PADM:

a. Transacciones solicitadas por
el cliente (requirente) que no
guarden relacion con su perfil
econdmico.

b. Cuando el cliente (requi-
rente) trate de evitar o evadir
cumplir con los requisitos de
informacion estipulados en la
normativa nacional.

c. Incoherencias e inconsis-
tencias en cuanto a los datos e
informaciones proporcionadas
por el requiriente durante el
proceso de identificacion y ve-
rificacion de su identidad.

d. Entrega de informaciones
falsas al realizar el acto.

e. Cliente (requiriente) se nie-
ga a sustentar el origen de los
fondos.
f.Realizacion de transacciones
u operaciones a nombre de
terceros que desconocen de las
mismas.

g. Los sujetos involucrados en
la operacion rehtsan ser rela-
cionados con la misma.

h. La operacion es liquidada a
través de una transferencia in-
ternacional proveniente de un
pais considerado de alto riesgo,
o sin que el perfil del cliente
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(requiriente) lo justifique.

i. Compray venta de bienes con
importes significativamente
superiores/inferiores al valor
de mercado actual cuyos pagos
son realizados en efectivo.

j. Transacciones sucesivas de
compra y venta de una misma
propiedad en un corto tiempo
con cambios injustificados en
su valor.

k. Operaciones donde partici-
pan multiples organizaciones,
como son las sociedades sin
fines de lucro, cooperativas,
fundaciones, organizaciones no
gubernamentales, entre otras,
que les permite mantener un
perfil bajo y unos cuantiosos
recursos aparentemente pro-
pios de la actividad y que son
consideradas a nivel interna-
cional como de alto riesgo para
el lavado de activos, financia-
miento del terrorismo y de
la proliferacion de armas de
destruccién masiva.

l. Compra de bienes ejecutadas
en forma sucesiva, las cuales
son transferidas en el corto

plazo.

m. Alto nimero de adquisicio-
nes de bienes inmuebles por
personas determinadas.

n. Las partes involucradas in-
tentan sobornar o extorsionar
con el propdsito de realizar un
acto de forma irregular.

o. Clientes (requirentes) con in-
formaciones publicas negativas
vinculadas al lavado de activos,
financiamiento del terrorismo
y sus delitos precedentes.

p. Cliente (requirente) que
adquiere un bien en efectivo y
solicita que figure en el contra-
to otro medio de pago.

g. Cliente (requirente) que
solicita la constitucién de com-
pafiias a nombre de terceros,
manteniendo éste el control de
las mismas, con las que pasa a
manejar su patrimonio.

r. Adquisicién de bienes y solici-
tud de traspaso de estos anom-
bre de terceros sin que exista
vinculo o justificaciéon para
este proceso. Adquisiciéon de
bienes e inmuebles suntuosos a
nombre propio y de tercero sin

procedencia justificada.
s. Cliente que en un corto pe-
riodo aparece como duefio de
importantes y nuevos negocios
y/o activos.

Fuente: UAF

Secreto professional en
notarios?

Las disposiciones legales rela-
tivas al secreto o reserva ban-
caria y al secreto profesional
no seran impedimento para el
cumplimiento de las obligacio-
nes de los sujetos obligados.
Los sujetos obligados deben
suministrar la informacion que
le sea requerida por la Unidad
de Andlisis Financiero (UAF), el
Ministerio Publico y los tribu-
nales penales de la Republica,
sin limitantes ni demora.
Articulo 57, Ley 155-17

Prohibicién a notarios
publicos instrumentacion
de operaciones en
efectivo

Los notarios publicos se abs-
tendran de instrumentar o
registrar cualquiera de las
operaciones en efectivo pro-
hibidas en el articulo 64 sobre
liquidaciones o pagos, a menos
que se les entregue, para fines
de conservacion, constancia
fehaciente del medio de pago.
Articulo 64, parrafo II Ley
155-17



Operaciones prohibidas
de liquidaciones o pagos

Se prohibe a toda persona, fisi-
ca o moral, liquidar o pagar, asi
como aceptar la liquidacién o
el pago de actos u operaciones
mediante el uso de efectivo,
monedas y billetes, en mone-
da nacional o cualquier otra,
asi como a través de metales
preciosos, segun los siguientes
umbrales:

a. Constitucion o transmision
de derechos sobre inmuebles,
por un monto superior a un
millon de pesos dominicanos
(RD$1,000,000.00);

b. Constituciéon o transmision
de derechos sobre vehiculos de
motor, aeronaves y embarca-
ciones, por un monto superior
a quinientos mil pesos domini-
canos (RD$500,000.00);

c. Transmisiones de propiedad
de relojes, joyas preciosas, ya
sea por pieza o por lote, y de
obras de arte, por un monto
superior a cuatrocientos cin-
cuenta mil pesos dominicanos
(RD$450,000.00);
Operaciones prohibidas de li-
quidaciones o pagos

d. Adquisicién de boletos para
participar en juegos con apues-
ta, concursos o sorteos, asi
como la entrega o pago de
premios por haber participado
en dichos juegos con apuesta,
CONcCursos o sorteos, por un
monto superior a doscientos

cincuenta mil pesos dominica-
nos (RD$250,000.00);
e. Para participar o jugar en
casinos, loterias y otros jue-
gos de azar, por un monto
superior a doscientos cin-
cuenta mil pesos dominicanos
(RD$250,000.00);
f. Transmisién de propiedad
o constituciéon de acciones o
partes sociales, por un monto
superior a doscientos cin-
cuenta mil pesos dominicanos
(RD$250,000.00);
g. Constitucién de derechos de
uso o goce sobre cualquiera
de los bienes a que se refieren
los literales a) , b) y e), por un
monto superior a doscientos
cincuenta mil pesos dominica-
nos (RD$250,000.00).
Articulo 64 Ley 155-17

Sanciones
administrativas

Los Sujetos Obligados, asi como
sus funcionarios y empleados,
seran pasibles de sanciones
administrativas por incumpli-
miento de las disposiciones
contenidas en la normativa
Articulo 66, Ley 155-17
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Muy graves: Ejemplo:
a. El incumplimiento del deber
de comunicacion o reporte de
operaciones sospechosas a la
Unidad de Analisis Financiero
(UAF);

Articulo 69.a Ley 155-17.

b. El incumplimiento de lo es-
tablecido en el articulo 64 de la
presente Ley sobre liquidacio-
nes y pagos (Articulo 69.i)

c. El incumplimiento de obli-
gaciones de identificacion fi-
nal de clientes, titular real o
beneficiario final de los bienes
u operaciones, con el debido
respaldo documental, confor-
me a lo dispuesto en esta ley y
sus reglamentaciones (Articulo
69.j)

d. El incumplimiento de rea-
lizar la debida diligencia a los
clientes, conforme lo dispuesto
en esta ley y sus reglamenta-
ciones

(Articulo 69. Ley 155-17)

e. El incumplimiento de la obli-
gacion de conservacién de los
documentos.
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Sanciones
administrativas

Graves.

Ejemplo: A. El incumplimiento
de la obligacién de identificar
los riesgos de cada cliente,
operacién, producto, servicio,
mercado o jurisdiccién, canal
de comercializacion conforme
a lo dispuesto en esta ley y sus
reglamentaciones. (70.a)

Leves:

Ejemplo. a) Presentar retrasos
en la entrega de la informacion
requerida por la Autoridad
Competente (71.a)

Cuantia sanciones
administrativas sujetos
obligados no financieros

a) Para las infracciones muy
graves: Multa de dos millo-
nes un peso dominicanos con
00/100 (RD$2,000,001.00) a
cuatro millones de pesos domi-
nicanos (RD$4,000,000.00);
b) Para las infracciones graves:
Multa de un millén un peso do-
minicanos (RD$1,000,001.00)
a dos millones de pesos domi-
nicanos (RD$2, 000,000.00) ;
c) Para las infracciones leves:
Multa de trescientos mil pesos
dominicanos (RD$300,000.00)
aun millén de pesos dominica-
nos (RD$1, 000, 000.00) .
Articulo 75, Ley 155-17

Exencion de
responsabilidad

Los sujetos obligados, asi como
sus empleados, funcionarios,
directores u otro representante
autorizado, no incurriran en
responsabilidad civil, admi-
nistrativa y penal, cuando, en
cumplimiento de las obliga-
ciones que pone a su cargo la
legislacidn, presenten reportes
de operaciones sospechosas y
transacciones en efectivo a la
Unidad de Analisis Financiero
(UAF) o suministren informa-
cion a las autoridades compe-
tentes.

Articulo 58, Ley 155-17.

NOTACOOP
NOTARIO:.

Inscribete en tu Cooperativa y recibe los
beneficios que ofrece a todo socio

INFORMACION:
809 221-5150

Correo electrénico:

cooperativacolegiodenotarios@hotmail.com
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COLEGIO DOMINICANO DE NOTARIOS

FILIAL HATO MAYOR
Y LA ESCUELA NACIONAL DE CAPACITACION NOTARIAL (ECANOT)

La presidente del Colegio Dominicano de Notarios, Dra. Laura E. Sanchez Jiménez, acompanada de la Dra.
Rina Asencio De Jesus, el presidente de la Filial de Hato Mayor, Dr. Aristides Castillo Severino y el expositor
Dr. José Dario Marcelino Reyes, en la imparticion del taller "Rol del Notario en el Derecho Civil", a los notarios
de Hato Mayor, los cuales actualizaron sus datos biométricos y se carnetizaron.
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COLEGIO DOMINICANO DE NOTARIOS
FILIAL EL SEYBO

Y LA ESCUELA NACIONAL DE CAPACITACION NOTARIAL (ECANOT)

:a—‘ .'

La presidente deI CoIeglo Domlnlcano de Notarios, Dra Laura E. Sanchez Jlmenez acompafnada de la Dra.
Rina Asencio De Jesus, el presidente de la Filial del Seybo, Dr. Jorge Enrique Reyes Silvestre y el expositor Dr.
José Dario Marcelino Reyes, en la imparticion del taller "Rol del Notario en el Derecho Civil", a los notarios del
El Seybo, los cuales actualizaron sus datos biométricos y se carnetizaron. También, se juramentoé la directiva
de dicha filial y se le entregd reconocimiento al Dr. José Joaquin Paniagua Gil, por su destacada labor profe-
sional, digna y transparente de Notario Publico, a favor de los mejores intereses y en beneficio del Notariado
Dominicano.
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COLEGIO DOMINICANO DE NOTARIOS
FILIAL HERMANAS MIRABAL -SALCEDO-

Y LA ESCUELA NACIONAL DE CAPACITACION NOTARIAL (ECANOT)

A _:..'_" b‘_f‘g‘?' . fr s i : \;'.'4 " -"I'L . . I ; i
La presidenta del Colegio Dominicano de Notarios, Dra. Laura E. Sanchez Jiménez, acompafiada de la Dra.
Rina Asencio, el Dr. Luis Martin Rodriguez Reynoso, presidente de la Filial Hermanas Mirabal, y el profesor Dr.

Manuel Olivero Rodriguez, en la capacitacién a los notarios y notarias de la Filial Hermanas Mirabal.



72 INERFARIEIS]

COLEGIO DOMINICANO DE NOTARIOS
FILIAL DABAJON

La presidente del Colegio Dominicano de Notarios, Dra. Laura E. Sanchez Jiménez, acompafiada de la Dra.
Rina Asencion, el Dr. Juan Agustin Zapata, presidente de la Filial Dajabon, y el profesor Dr. Juan Bautista Cas-
tillo Pefa, en la capacitacion a los notarios y notarias de la Filial Dajabon
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COLEGIO DOMINICANO DE NOTARIOS
FILIAL PUERTO PLATA

Y LA ESCUELA NACIONAL DE CAPACITACION NOTARIAL (ECANOT)

-

La presidenta del Colegio Dominicano de Notarios, Dra. Laura E. Sanchez Jiménez, acompafiada de la Dra. Rina Asencio, la
Dra. Olga Burgos Lépez, presidenta de la Filial Puerto Plata, y el profesor Dr. José Dario Marcelino, en la capacitacion a los
notarios y notarias de la Filial Puerto Plata y reconocimiento a la Dra. Carmen Peniche por sus méritos como notaria.
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COLEGIO DOMINICANO DE NOTARIOS
FILIAL MONTECRISTI

Y LA ESCUELA NACIONAL DE CAPACITACION NOTARIAL (ECANOT)

| ' ! — AL
La presidenta del Colegio Dominicano de Notarios, Dra. Laura E. Sanchez Jiménez, acompafnada de la Dra. Rina Asen-

cio, el Dr. Santiago Rafael Caba Abreu, presidente de la Filial Montecristi, y el profesor Dr. Juan Baustista Castillo, en la
capacitacion a los notarios y notarias de la Filial Montecristi, y reconocimiento a notarios por sus méritos profesionales.
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COLEGIO DOMINICANO DE NOTARIOS CELEBRO
UNA FIESTA NAVIDENA A LOS NOTARIOS Y NOTARIAS
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El Colegio Dominicano de Notarios celebro su fiesta navidefia a los notarios y notarias en un ambiente de confraternidad.
La presidenta Dra. Laura E. Sanchez Jiménez estuvo acompafnada del Consejo Directivo. Compartieron un buffet, ter-
minando con una noche bailable.
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EL COLEGIO DOMINICANO DE NOTARIOS CELEBRO CON UN ALMUERZO
NAVIDENO A LOS PRESIDENTES DE FILIALES Y A SUS EMPLEADOS

L

El Colegio Dominicano de Notarios, celebré su fiesta navidefia en un ambiente de armonia y confraternidad, la presi-
denta Dra. Laura E. Sanchez Jiménez, estuvo acompafiada del Consejo Directivo, los presidentes de filiales y todos sus
empleados, a quienes les entregaron canastas navidefias y compartieron un buffet.
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